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REPTE 1: MILLORAR L'ACCES A L'HABITATGE, ESPECIALMENT DELS JOVES



Pacte nacional per a I’habitatge 2007-2016
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13 de juliol de 2009

Objectiu 1.1. Mobilitzar sol per a 250.000 habitatges amb proteccio oficial.

Mesura

Actuacions

1. La Generalitat de Catalunya, conjuntament amb I’Administracio local, establira un
sistema d’informaci6 public i permanent sobre la localitzacié dels sols de titularitat pablica i
de les reserves de sol per a habitatge amb proteccio oficial, basat en les fonts segiients:

a) El Pla territorial sectorial d’habitatge durant I'any 2007 determinara i localitzara en el
territori I'estoc existent de sol per a habitatge amb proteccio oficial, i mantindra oberta la
linia d’actualitzacié d’aquesta informacié al llarg de la durada d’aquest Pacte.

b) S’establira un acord de coordinacio de les actuacions dels ajuntaments amb la DG de
Promoci6 de I'Habitatge per coneixer, de manera estable i regular, les disponibilitats de sol
dels patrimonis publics de sol i habitatge, dels sols patrimonials i dels sistemes dotacionals
municipals.

c) L'Institut Catala del Sol i els altres promotors publics de sol es comprometen a informar
de manera permanent sobre la localitzacié dels sols per a habitatge amb protecci6 oficial
de qué disposin.

L’annex | recull la localitzacié dels sols detectats i és la base que s'actualitzara
regularment, a partir de la signatura d’aquest Pacte, per facilitar la informacié a tots els
operadors del sector.

- Publicacio i actualitzacié de I'inventari de sols per a habitatge protegit.
http://mediambient.gencat.cat/cat/ciutadans/habitatge/Inventari_Pacte_Habitatge.jsp

El Pla territorial sectorial d’habitatge, en coordinacié amb els plans territorials i el
Planejament director, establira i territorialitzara les necessitats de sol per a habitatges amb
proteccio6 oficial, d'acord amb les necessitats d’habitatge de la poblacié.

- 2007-2009, elaboraci6 de la proposta del Pla Territorial Sectorial d'Habitatge.

- 30 de juny de 2009 s'acaba la fase de consulta i recollida de suggeriments de
I'Informe de sostenibilitat ambiental preliminar del PTSH, oberta a les entitats
ambientals de referéncia del DMiAH i als signants del Pacte nacional per a
I'habitatge 2006-2017.
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Mesura

Actuacions

Els ajuntaments, individualment o de manera consorciada o convinguda en ambits
supramunicipals, en els plans locals d’habitatge, les memaries socials o els instruments
equivalents, que elaboraran per conveniar finangament per a les politiques d’habitatge
municipals amb la Generalitat de Catalunya, preveuran les estratégies de sol adequades a
les necessitats municipals d’habitatge amb proteccio oficial a mitja i llarg termini. En
aguestes previsions, els ajuntaments faran constar I'estratégia de reserves de sol per a
habitatge amb protecci6 oficial exigibles en els nous planejaments previstos, o en el sol
urba consolidat; les obtencions previstes de sols mitjangant cessio urbanistica; les
compres de sol directes o mitjangant I'exercici dels drets de tempteig i retracte; i les
previsions de sols dotacionals que preveuen posar a disposicié de les necessitats del
municipi. EI comput d’aquests sols haura de ser coherent amb les necessitats d’habitatge
amb protecci6 oficial municipal i els objectius del Reglament de la solidaritat urbana.

- Ajuntaments amb Pla Local d'Habitatge amb assabentat de la SH: 37

Alella, Barbera del Vallés, Berga, Calella, Canet de Mar, Dosrius, Gironella,
Granollers, Guardiola de Bergueda, Igualada, Llica d’Amunt, Llica de Vall, Malgrat
de Mar, Manlleu, Manresa, Matadepera, Monistrol de Calders, Montcada i Reixac,
Montmeld, Odena, Olesa de Montserrat, Pineda de Mar, Polinya, Sabadell, Sant Boi
de Llobregat, Sant Celoni, Sant Lloren¢ Savall, Santa Margarida de Montbui, Sant
Quirze del Vallés, Sitges, Suria, Torelld, Ullastrell, Vallromanes, Viladecans,
Viladecavalls, Vilanova i la Geltru

- Ajuntaments amb Pla Local d'Habitatge en fase de redaccio: 46

Arbucies, Arenys de Mar, Arenys de Munt, Argentona, Badalona, Caldes de
Montbui, Canovelles, Cardedeu, Castellar del Valles, Castelldefels, Esparreguera,
Figar6-Montmany, Figueres, Fonollosa, Martorell, Martorelles, El Masnou, Molins de
Rei, Mollet del Vallés, Montornés del Valles, Navarcles, Palafolls, Palleja, Parets del
Valles, El Prat de Llobregat, Premia de Mar, Puigcerda, Ripoll, Roda de Ter, Rubi,
Salt, Sant Feliu de Guixols, Sant Joan de Vilatorrada, Sant Joan Despi, Sant Just
Desvern, Sant Pere de Ribes, Sant Salvador de Guardiola, Santa Coloma de
Gramenet, Santa Margarida i Els Monjos, Santa Perpetua de Mogoda, Teia, Tiana,
Tona, Torroella de Montgri, Vacarisses, Vilafranca del Penedes

La Generalitat i les diputacions donaran suport als ajuntaments en I'elaboracié dels plans
locals d’habitatge, i col-laboraran en la implementacié de les politiques d’adquisicio o
expropiacio de sol que hagin de dur a terme els municipis per atendre els compromisos del
punt anterior.

- Plans Locals d'Habitatge realitzats amb el suport de les Diputacions: 37

Alella, Barbera del Valles, Berga, Calella, Canet de Mar, Dosrius, Gironella,
Granollers, Guardiola de Bergueda, Igualada, Llica d’Amunt, Llica de Vall, Malgrat
de Mar, Manlleu, Manresa, Matadepera, Monistrol de Calders, Montcada i Reixac,
Montmeld, Odena, Olesa de Montserrat, Pineda de Mar, Polinya, Sabadell, Sant Boi
de Llobregat, Sant Celoni, Sant Llorenc Savall, Santa Margarida de Montbui, Sant
Quirze del Vallés, Sitges, Suria, Torelld, Ullastrell, Vallromanes, Viladecans,
Viladecavalls, Vilanova i la Geltru
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Mesura

Actuacions

D’acord amb els ajuntaments, la Generalitat, mitjancant la Direccié General d’Urbanisme,
es compromet a establir sistemes d’agilitzacié dels tramits urbanistics, com ara la
declaraci6 de sector d’urbanitzacio prioritaria. En qualsevol cas, es considerara sector
d’'urbanitzacio prioritaria tot ambit de planejament en el qual es dediqui, com a minim, el
60% del sostre residencial de nova implantacié a habitatge amb protecci6 oficial. El
desenvolupament de sectors d’urbanitzacio prioritaria no haura de suposar en cap cas
endarreriments en les tramitacions dels altres sols.

- 16 d'octubre de 2007, aprovacio del Decret Llei 1/2007, de mesures urgents en
matéria urbanistica, d'establiment de la figura de les Arees Residencials
Estrategiques (ARE), que obliga a destinar un minim del 50% del nou sostre
residencial a HPO.

L'Institut Catala del Sol i les empreses publiques que ho desitgin intervindran com a
administracio actuant per al desenvolupament de sols municipals i privats amb preseéncia
important d’habitatge amb protecci6 oficial, quan aixi els ho demanin els ajuntaments, els
promotors publics, els promotors socials, els promotors privats, les cooperatives, les
fundacions, o les entitats financeres, actuant-hi conjuntament. Aquesta actuacié conjunta
es podra desenvolupar mitjancant figures organiques com les unions temporals i altres no
societaries, preferentment amb els propietaris de sol que es comprometin amb els
objectius de cohesid social i equilibri ambiental.
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Mesura

Actuacions

La Generalitat i els ajuntaments es comprometen a garantir la tramitacié accelerada dels
sectors d'urbanitzacio prioritaria als plens municipals i a les comissions d’urbanisme.

- 16 d'octubre de 2007, aprovacio del Decret Llei 1/20‘07, de mesures urgents en
matéria urbanistica, d'establiment de la figura de les Arees Residencials
Estrategiques (ARE).

- Febrer de 2008, aprovacié del document "Obijectius i proposits dels Plans
directors urbanistics per a la delimitaci6é de les ARE per al quadrienni 2008-2011".

- Setembre-octubre de 2008, redacci6 dels 12 Plans Directors Urbanistics de
desenvolupament de les ARE i aprovacio inicial per les Comissions Territorials
d'Urbanisme.

- 13 de mar¢ de 2009, aprovacié definitiva de 10 Plans Directors Urbanistics de
desenvolupament de les ARE.

.Segon trimestre de 2009, publicacié al DOGC del text refos dels Plans directors
urbanistics de les ARE del Barcelonés, Maresme, Ponent, Terres de I'Ebre i Vallés
Occidental, i, pendents de publicaci6, els de I'Alt Pirineu, Baix Llobregat, Camp de
Tarragona, Comarques Centrals, i Comarques de Girona.

Amb la finalitat d’adaptar els instruments de planejament urbanistic a I'elevada demanda
d’habitatges amb protecci6 oficial de Catalunya, cadascun dels departaments de la
Generalitat amb competéncies relacionades amb el planejament urbanistic es compromet
a desenvolupar formes integrades de tramitacié per agilitar I'aprovacio i la posterior

execucio del planejament.

- 19 de maig de 2008, creacit de la Comissi6 interdepartamental DMAH i DPTOP
per a consensuar criteris interpretatius a fi d'agilitar les resolucions definitives
d'aprovaci6 del planejament urbanistic. Seguiment continu de la Comissio.
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Mesura

Actuacions

Amb la finalitat d’adaptar els instruments de planejament urbanistic a I'elevada demanda
d’habitatges amb proteccié oficial de Catalunya, els ajuntaments es comprometen a fixar
terminis d’urbanitzacié i edificacio en tots els seus instruments de planejament urbanistic, i
a adoptar els mecanismes d’intervencio que preveu la legislacié urbanistica, un cop
transcorrin els terminis prefixats sense que la iniciativa privada hagi impulsat I'execucié.

- En virtut de la Llei d’'Urbanisme, art 83.5, i de la Llei 18/2007, del dret a
I'habitatge, art 21.2, la SH esta garantint, mitjancant el preceptiu Informe sectorial
d'habitatge, que en tot el planejament urbanistic es previnguin els terminis
obligatoris per a l'inici i per a I'acabament de la construccié dels habitatges a
desenvolupar en les reserves per a la construccio d'HPO.

10

Amb la finalitat d’adaptar els instruments de planejament urbanistic a I'elevada demanda
d’habitatges amb protecci6 oficial de Catalunya, els promotors, propietaris privats de sol de
reserva per a la construccio d’habitatge amb proteccio oficial, es comprometen a
desenvolupar-los amb celeritat o a cedir el seu desenvolupament a altres promotors
publics o privats que en garanteixin I'execucié immediata.

11

La Generalitat es compromet a definir, mitjancant la Llei del dret a I'habitatge, les
caracteristiques dels promotors socials per tal d’establir els criteris pels quals podran
participar en els concursos d'adjudicacié de sols publics per a la promocié i construccié
d’habitatge amb proteccio oficial.

- 28 de desembre de 2007, aprovacio de la Llei 18/2007, del dret a I'habitatge, la
qual, en a l'article 51, defineix la figura del promotor social.

12

La Generalitat, les diputacions i els ajuntaments es comprometen a establir un sistema agil
i objectiu per a les adjudicacions de sols de titularitat propia als promotors socials.

- Maig de 2009 I'lncasol aprova el procediment d'adjudicaci6 de sols als promotors
socials.

13

La Generalitat, mitjangant I'Institut Catala del Sol, es compromet a ampliar geograficament,
temporalment i d’acord amb els ajuntaments, I'abast del Pla de sol a mitja i llarg termini,
per col-laborar amb els objectius de construccié d’habitatges amb protecci6 oficial d’aquest
Pacte nacional, i adaptar-lo i fer-lo coherent amb el Pla territorial sectorial d’habitatge.
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Mesura

Actuacions

La Generalitat, mitjancant I'Institut Catala del Sol i amb la col-laboracié de les empreses
publiques i promotors socials que ho desitgin, es compromet a desenvolupar un Programa
immediat de gestio de sols en reserves d’habitatge amb proteccid oficial, per atendre els

- 16 d'octubre de 2007, aprovacio del Decret Llei 1/2007, de mesures urgents en
matéria urbanistica, d'establiment de la figura de les Arees Residencials
Estrategiques (ARE).

- Febrer de 2008, aprovacié del document "Objectius i proposits dels Plans
directors urbanistics per a la delimitacié de les ARE per al quadrienni 2008-2011".

- Setembre-octubre de 2008, redaccié dels 12 Plans Directors Urbanistics de
desenvolupament de les ARE i aprovacioé inicial per les Comissions Territorials

14 objectius de construccié d’habitatges protegits en la primera fase d’aquest Pacte nacional, d'Urbanisme.
identificant els sectors i aplicant els instruments de politica de sol i habitatge que preveu la
Llei d’'urbanisme. ) o ) ]
- 13 de mar¢ de 2009, aprovacié definitiva de 10 Plans Directors Urbanistics de
desenvolupament de les ARE.
.Segon trimestre de 2009, publicacié al DOGC del text refos dels Plans directors
urbanistics de les ARE del Barcelonés, Maresme, Ponent, Terres de I'Ebre i Vallés
Occidental, i, pendents de publicacio, els de I'Alt Pirineu, Baix Llobregat, Camp de
Tarragona, Comarques Centrals, i Comarques de Girona.
La Generalitat es compromet a reforgar els equips necessaris i a crear una area interna de | - Tercer trimestre de 2008, creaci6 per part de I'Incasol del Comite Executiu de
15 | I'Institut Catala del Sol per impulsar i coordinar el Pla de sol, concertant-ne la gestié amb Gestio de les ARE, que impulsa i coordina 115 equips de treball per desenvolupar

els ajuntaments i les empreses publiques locals.

els documents de gestio urbanistica de les ARE.
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Actuacions

Per al desenvolupament d’aquests sectors, la Generalitat fara Us de la declaracié de
sectors d'urbanitzaci6 prioritaria o de I'adquisicié de sol. Podra fer intervenir operadors

16 | privats en la gestié d’aquests sectors, mitjangant concursos amb el sistema “claus en ma”
que garanteixin la finalitat social de I'actuacid, en quée podran participar els promotors
publics, privats o socials, o les societats mixtes que es crein amb aquesta finalitat.
Els ajuntaments es comprometen a modificar els estatuts de les empreses publiques
17 d’habitatge, per tal que puguin exercir com a entitats urbanistiques especials, i
conseqientment fer d’'administracio actuant en els ambits estratégics residencials
d’'urbanitzacio prioritaria.
La Generalitat es compromet a establir el marc financer adequat per fer viable les - 4 de novembre de 2008, signatura del "Conveni de Col-laboraci6 entre el DMAIH i
18 | estratégies de produccié de sol dels plans de sol de I'Institut Catala del Sol i de la resta I'Institut Catala de Finances, per al finangament de la compra i la urbanitzacio de sol
d’operadors publics promotors socials, mitjangant un contracte programa especific. per a la futura construccié d'habitatge protegit”, amb 100 milions d'euros.
En totes les operacions de sol en qué intervingui I'Institut Catala del Sol, en conveni amb
19 ajuntaments o amb promotors privats, el percentatge minim del sostre destinat a habitatge
amb proteccio oficial sera del 60%. En el nou sol propi mobilitzat, I'Institut Catala del Sol
destinara a habitatge amb proteccio oficial entre el 60% i el 75% del sostre.
- 14 d'abril de 2008, signatura del "Conveni de col-laboracio6 entre I'Incasol i la
Confederacié Sindical de la Comissié Obrera Nacional de Catalunya i la Uni6
General de Treballadors de Catalunya per a la promocié d'habitatge protegit i
assequible"”, amb l'adjudicacié de sol per a desenvolupar, per a 3.000 habitatges.
- 10 de setembre de 2008, signatura del "Conveni de col-laboracio entre I'Incasol i la
L'Institut Catala del Sol es compromet a fixar un sistema d’adjudicacio per posar en mans | Federacio de Cooperatives d'Habitatges de Catalunya per a la promoci6 d'habitatge
20 protegit i assequible en régim cooperatiu”, amb adjudicacié de sol per a 1.300

dels promotors socials els sols que no destini a la construccio directa d’habitatges.

habitatges.

- 10 de desembre de 2008, signatura de convenis de col-laboracio entre I'incasol i
Cohabitat per a la promoci6 de 500 habitatge protegits; entre I'Incasol i la
CONFAVC per a la promoci6 de 600 habitatge protegits, i I'lncasol i la USOC
Cohabitat per a la promocié de 300 habitatge protegits, amb adjudicaci6 de sol.
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Mesura

Actuacions

L'Institut Catala del Sol es compromet a prioritzar els sistemes d’adjudicacio dels seus sols

- Juny de 2009, aprovacio per part de I'lncasol de I'informe "Preus del sol per a
habitatges protegits", en el que es declara la decisié d'oferir sol en dret de

21 | en concessié administrativa o en dret de superficie, per tal d’assegurar la permanéncia de e RS e N .
. ) L - superficie per a la construccié d'habitatges amb protecci6 oficial en régim especial
la titularitat publica a llarg termini. )
de lloguer i de venda.
- Des de I'entrada en vigor de la Llei 18/200, la SH ha emeés l'informe preceptiu de
124 POUM, d'aquests 34, contenen les reserves minimes legalment establertes i 4,
les superen.
Els aiuntaments es comprometen a destinar a habitatge amb proteccié oficial un minim del | 16 d'octubre de 2007, aprovacio del Decret Llei 1/2007 de mesures urgents en
20% Jgel sostre generat gn nous sdls m In'c' als mlob'lgt ats eFr)1 s ecI:'aI elnlelsucasl)sl de matéria urbanistica, que en l'art. 9 es refereix a les reserves de sol per a habitatges
22 (;)'f' . gen lioui u | l]f ICIpz de sol ” E t bl pl ' | 4 de proteccid publica, i fixa I'obligatorietat de destinar un 30% del sol dels nous
modi |I9f{1C|o_r15 qude |m\[? 'qu't;] nov; CltaSS' icacio de s,o_urda?%%e;/ €. 1, enelcas de creixements urbans a HPO i un 10% addicional per a HCC en els municipis de més
requalificacions de sols urbans d'altres usos, un minim de b. de 10.000 habitants i capitals de provincia.
- Des de 2007, la SH ha signat 77 convenis de col-laboracié amb diferents
ajuntaments i consells comarcals per a la promocié d’'HPO sobre sols municipals,
amb desti del 100% del sol a HPO, amb previsié de 2.099 habitatges.
-1 de desembre de 2008, la SH crea un Servei técnic de suport a la constitucio i
gestié dels Patrimonis municipals de sol i habitatge.
La Generalitat, des de la Direccié General de Promoci6 de I'Habitatge, i les diputacions es
23 comprometen a crear una Oficina de Suport 'I_'écnic als Ajuntaments per a la constitucid i la | .| 3 SH déna suport al document d'actualitzacié del manual "Pautes per a
gestio dels patrimonis municipals de sol i habitatge. inventariar i constituir el patrimoni ptblic de sol i habitatge dels municipis de
Catalunya", publicat per la Diputacio de Barcelona, que actualment s'esta adaptant
a la Llei 18/2007, del dret a I'habitatge.
- 31 d'octubre de 2008, I'Ajuntament de Barcelona incorpora, en el Pla d'Actuacio
Els ajuntaments es comprometen, en els sols integrants dels patrimonis publics de sol i Municipal, la decisié de no vendre sol public i que totes les promocions d'HPO
24 | habitatge, a prioritzar els sistemes d’adjudicacié en concessié administrativa o en dret de impulsades per I'ajuntament seran en lloguer o en venda en dret de superficie. El

superficie, per tal d’assegurar la permanéncia de la titularitat municipal a llarg termini.

29 de maig de 2009, aprova el Pla Local d'Habitatge, que incorpora aquesta decisié
i la fa operativa.

10
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Els ajuntaments, amb el suport financer de la Generalitat, es comprometen a augmentar

- 28 de desembre de 2007, aprovacio de la Llei 18/2007, del dret a I'habitatge, la
qual, en el seu article 18 sobre els habitatges dotacionals publics, preveu que "el
planejament urbanistic general ha de qualificar terrenys i ha de preveure reserves
destinades al sistema urbanistic d'habitatges dotacionals publics".

- En virtut de la Llei d’'Urbanisme, art 83.5, i de la Llei 18/2007, del dret a
I'habitatge, art 21.2, la SH esta garantint, mitjangant el preceptiu Informe sectorial
d'habitatge, que en tot el planejament urbanistic es prevegi la clau del sistema

25 g!ﬁ:tc))iltztgeer:nhraél;lit;t%z(ﬂgtgauctlac:.nal, on es combini a produccio d'equipaments i la d’habitatge dotacional, i, en funcid de les determinacions de la memoria Social, es
localitzi el sol per a aquesta finalitat.
Sol per a habitatge dotacional:
- des de I'any 2007 s'han aprovat planejaments que incorporen 85 sectors, de 51
municipis, que generaran 161.790 m? de sol per a habitatge dotacional.
-les ARES, creen 71 sectors, a 60 municipis, que generaran 128.775 mz, de sol per
a habitatge dotacional.
La Generalitat i els ajuntaments es comprometen a vetllar perqué, tant en els nous . En virtut de la Llei d’Urbanisme. art 83.5. i de la Llei 18/2007. del dret a
planejaments com en les modificacions previstes dels vigents, s’hi incorporin les millores Ihabitatge, art 21.2, la SH esta gérantint. r,nitjan(;ant el precept}u Informe sectorial
adients en les densitats i en les edificabilitats per afavorir el desenvolupament d’habitatge o ! 0! : ' e . . -
26 ; o ) g . - N d'habitatge, que els nous planejaments o les modificacions dels vigents, incorporin
protegit. Les modificacions de planejament dirigides estrictament a I'ajust del parametre de les millores adients en les densitats i en les edificabilitats per afavorir el
la densitat per a aquesta finalitat gaudiran d’un tramit preferent en les comissions d 1 .
territorials d’urbanisme. esenvolupament d’habitatge protegit.
-En virtut de la Llei d’'Urbanisme, art 83.5, i de la Llei 18/2007, del dret a I'habitatge,
La Generalitat i els ajuntaments es comprometen a fer que les modificacions dels art 21.2, la SH esta garantint, mitjangant el preceptiu Informe sectorial d'habitatge,
27 | planejaments vigents que s’introdueixin per incrementar densitats i edificabilitats que en les modificacions dels planejaments vigents que s’introdueixin per
simultaniament es destinin al 100% a habitatges amb protecci6 oficial. incrementar densitats i edificabilitats simultaniament es destinin al 100% a
habitatges amb protecci6 oficial.
Els ajuntaments es comprometen a considerar en el seu planejament que les finques
28 |incloses en els registres de solars puguin passar al patrimoni municipal de sol i habitatge

per ser destinades a les politiques d’habitatge amb protecci6 oficial.

11
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Els ajuntaments es comprometen a executar programes especifics d’actuacié per a la

- La SH ha signat 79 convenis amb Ajuntaments en arees que requereixen atencio
especial amb la doble finalitat de:
- Promoure un programa d’inspeccions destinat a conéixer 'estat dels edificis, de

29 | detecci6 dedificis d’habitatge en mal estat i abandonats o en situacié d'utilitzacié anomala, . . . o
. . S e cara a incentivar actuacions de rehabilitacio,
per destinar-los a habitatge amb proteccio oficial. Congi . - i . PR .
- Conéixer les situacions de sobreocupacio o utilitzacié anomala dels habitatges de
cara a actuar per a evitar aquestes situacions.
La Generalitat es compromet a propiciar la signatura de convenis amb I’Administraci6 de
I'Estat i les seves empreses publiques per a la posada de sols i habitatges en desis en el | - 4 de juliol de 2008, signatura del conveni per a la recuperacié com a HPO, dels
30 mercat del lloguer protegit, aixi com per impulsar la transferéncia de la titularitat d’aquests | antics edificis d'estudis, entre la SH i el CC del Pallarsila SH i la Diputaci6 de
béns a la Generalitat 0 a les administracions locals. En aquests sols, es prioritzaran els Lleida. Convenis similars, entre la SH i el CC de I'Alta Ribagorca i de la Vall d'Aran,
sistemes d’adjudicaci6 en concessié administrativa o en dret de superficie, per assegurar | pendents de signatura.
la permanéncia de la titularitat pablica a llarg termini.
La Generalitat es compromet a augmentar les seves subvencions per a la compra i la Ajuts a la compra de sol, en el periode 2007 a 2008: per a 5.685 HPO
urbanitzacié de sol destinat a habitatges amb protecci6 oficial, i a establir una linia de
31 | préstec a tipus zero per al finangament de I'adquisicié o urbanitzacié de sol, o la compra
d’edificis, amb destinaci6 a habitatge amb proteccio oficial, prioritzant les actuacions de les
empreses promotores publiques i dels promotors socials. Ajuts a la urbanitzacié de sol, en el periode 2007 a 2008: per a 2.561 HPO
La Generalitat es compromet a establir un acord amb les caixes d’estalvis catalanes i amb
les entitats financeres que s'adhereixin a aquest Pacte, per a la creacio d'una linia de - 4 de novembre de 2008, signatura del "Conveni de Col-laboracié entre el DMAIH i
32 | credit preferencial per als promotors que comprin sol per a habitatge amb protecci6 oficial, | I'Institut Catala de Finances, per al finangament de la compra i la urbanitzacié de sol

vinculada a la seva executivitat en un termini prefixat, valorant la certesa del procés
urbanistic.

per a la futura construccié d'habitatge protegit", amb100 milions d'euros.
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Mesura

Actuacions

33

La Generalitat es compromet a crear uns indicadors periodics de preus del sol, segons el
tipus de sol i la zona geografica, que serveixin com a referencia en les adjudicacions o
alienacions de so0ls per a la construccid d’habitatges amb proteccid oficial, i amb I'objectiu
de fixar les repercussions maximes segons tipus d’habitatges amb proteccié oficial. Es
plantejara I'eliminacié de la zona geografica D i la corresponent reorganitzacio de les
restants zones geografiques en funcié de I'impacte economic de les mateixes.

- Desembre de 2007, proposta de la Generalitat per eliminar a Catalunya la zona
“D” de preus maxims d'HPO, rebutjada pel Ministerio de Vivienda, i limitacié de la
zona “D” a municipis amb escassa 0 nul-la activitat immobiliaria.

. 16 de juny de 2008, constitucio de la "Comissié de Preus i Costos de I'Habitatge
Protegit", per estudiar els escandalls de costos de promoci6 de I'habitatge amb
proteccio6 oficial a les diverses zones geografiques de Catalunya, i de les diverses
tipologies de proteccio.

- 9 de setembre 2008, enviament de la SH als promotors publics i privats
d’habitatges protegits d'un glestionari sobre costos associats a promocions
d'habitatges en construccid i previstes, amb I'objectiu de poder elaborar un
indicador de costos.

- Juny de 2009, aprovacio per part de I'Incasol, de l'informe "Preus del sol per a
habitatges protegits", que determina els percentatges de repercussio del sol en les
adjudicacions de sol de I'Incasol, segons regims dels habitatges i arees
geografiques.

- Reunions de la Comissié de Preus i Costos de I'Habitatge Protegit: 16 de juny de
2008, 26 de novembre de 2008 i 15 de juny de 2009, per validar el document
"Preus del sol per a habitatge protegit”, de I'Incasol.

13
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13 de juliol de 2009

Objectiu 1.2. Construir 160.000 habitatges amb protecci6 oficial, dels quals 50.000 en 4 anys.

Mesura

Actuacions

34

El Pla territorial sectorial d’habitatge establira i territorialitzara les necessitats d’habitatges
amb protecci6 oficial de la poblaci6.

- 2007-2009, elaboraci6 de la proposta de PTSH.

- 30 de juny de 2009, acaba la fase de consulta i recollida de suggeriments de
I'Informe de sostenibilitat ambiental preliminar del PTSH, oberta a les entitats
ambientals de referéncia del DMiAH i als signants del Pacte nacional per a
I'habitatge 2006-2017.

35

El Pla territorial sectorial d’habitatge tindra en consideracid les analisis efectuades pels
diferents departaments de la Generalitat i, especialment, per 'Observatori de la Joventut i
els futurs Observatori de I'Habitat i la Segregacié Urbana, i Observatori de la Immigracio.

- Coordinacié amb el Servei d'avaluacio ambiental de plans i programes del DMAH,
sobre els continguts que ha de recollir I''Informe Ambiental Preliminar, que
s'incorpora a la documentacié de l'avantprojecte de PTSH

- Coordinacié de les projeccions demografiques del PTSH, amb la Direcci6 del
Programa de Planificacién Territorial

- Presentaci6 de I'avantprojecte del PTSH, en sessions de treball, a la Federacio de
Municipis de Catalunya, I'Associacié Catalana de Municipis i Comarques, el
Consorci de I'Habitatge de Barcelona, el Consorci Metropolita de I'Habitatge i la
Diputacié de Barcelona.
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Mesura

Actuacions

Els ajuntaments, mitjancant els plans locals d’habitatge, les memories socials o

- Ajuntaments amb Pla Local d'Habitatge amb assabentat de la SH: 37

Alella, Barbera del Vallés, Berga, Calella, Canet de Mar, Dosrius, Gironella,
Granollers, Guardiola de Bergueda, Igualada, Llica d’Amunt, Llica de Vall, Malgrat
de Mar, Manlleu, Manresa, Matadepera, Monistrol de Calders, Montcada i Reixac,
Montmeld, Odena, Olesa de Montserrat, Pineda de Mar, Polinya, Sabadell, Sant Boi
de Llobregat, Sant Celoni, Sant Lloren¢ Savall, Santa Margarida de Montbui, Sant
Quirze del Valles, Sitges, Suria, Torelld, Ullastrell, Vallromanes, Viladecans,
Viladecavalls, Vilanova i la Geltrd.

. Ajuntaments amb Pla Local d'Habitatge en fase de redaccio: 46

36 g]rzttr:g%n?ﬁggfg’:lﬁ:rtz'p%fgcri'gzzrggLiitﬁ'\?gsess'tats EEMELS [ pever s el Eily Arbﬂcie;, Arenys de Mar, Arenys de Munt, Argentona, Badalona, Caldes de
’ Montbui, Canovelles, Cardedeu, Castellar del Valles, Castelldefels, Esparreguera,
Figar6-Montmany, Figueres, Fonollosa, Martorell, Martorelles, El Masnou, Molins de
Rei, Mollet del Valles, Montornes del Vallés, Navarcles, Palafolls, Palleja, Parets del
Valles, El Prat de Llobregat, Premia de Mar, Puigcerda, Ripoll, Roda de Ter, Rubi,
Salt, Sant Feliu de Guixols, Sant Joan de Vilatorrada, Sant Joan Despi, Sant Just
Desvern, Sant Pere de Ribes, Sant Salvador de Guardiola, Santa Coloma de
Gramenet, Santa Margarida i Els Monjos, Santa Perpetua de Mogoda, Teia, Tiana,
Tona, Torroella de Montgri, Vacarisses, Vilafranca del Penedeés .
La Generalitat, les diputacions i els ajuntaments es comprometen, si s’escau, a impulsar la
constitucié de taules locals d’habitatge, en col-laboracié amb les associacions veinals, als
37 | municipis o als consells comarcals per tal de garantir la participacié ciutadana en la
discussié dels plans locals d’habitatge o en la consulta dels informes consultius dels nous
desenvolupaments per habitatge.
La Generalitat, les diputacions i els ajuntaments es comprometen a incrementar la
38 | promocié d’habitatge amb proteccié oficial, en col-laboracié amb els agents privats, per - Habitatges amb proteccio oficial, iniciats en el periode 2007-juny 2009: 22.930.
assolir els objectius que estableix aquest Pacte.
- Habitatges amb protecci6 oficial, iniciats de lloguer de llarga durada, en el periode
La Generalitat i els ajuntaments es comprometen a destinar majoritariament la seva 2007-juny 2009: 6.163
39 | activitat promotora directa d’habitatge amb proteccio oficial a les modalitats de lloguer de

llarga durada, i de venda en regim especial adrecada a les llars amb ingressos més baixos.

- Habitatges amb protecci6 oficial, iniciats de regim especial, en el periode 2007-
juny 2009: 322
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Mesura

Actuacions

40

La Generalitat i els ajuntaments es comprometen a mobilitzar el seu patrimoni immobiliari

en desus i a destinar-lo a habitatges de lloguer i de venda adrecats a les llars amb
ingressos més baixos.

Ajuntaments de Barcelona, Castell6 d’Empdries, Hospitalet de Llobregat, Manresa,
Olot, el Prat de Llobregat, Rubi, Terrassa i Vilafranca del Penedés, tenen
implementats programes de recuperacié i Us del patrimoni municipal per a
operacions d’habitatge d'inclusio social.

41

La Generalitat i els ajuntaments es comprometen a agilitar els tramits administratius per a
la concessio de llicencies d’'edificacid i de primera ocupacio a les promocions d’habitatges

amb proteccio oficial.

- 28 de maig de 2008, I'Ajuntament de Sabadell signa conveni amb el Col-legi
Oficial d'Arquitectes de Catalunya per al desenvolupament del "Visat d'ldoneitat”,
que esta adrecat als arquitectes amb projectes que hagin de ser sotmesos a la
concessio de lliceéncia urbanistica en aquest municipi. Aquest visat incorpora la
revisio el compliment de totes les normatives, estatals i autonomiques, i permet
obtenir la llicéncia municipal d'edificacié en un termini no superior a 55 dies habils
des de la sol-licitud al COAC,

- Primer semestre de 2008, I’Ajuntament de Barcelona signa conveni amb el Col-legi
Oficial d'Arquitectes de Catalunya per al desenvolupament del "Visat d'ldoneitat que
s’aplicara de manera voluntaria i experimental, fins la seva obligatorietat, I'any 2010
per tots els projectes de la ciutat.

42

La Generalitat es compromet a crear uns indicadors de referéncia periodics de costos de la

construccié d’habitatges amb protecci6 oficial (vegeu I'annex Il1), i a utilitzar aquest

indicador com a base per a les decisions de regulacié dels preus maxims dels habitatges

amb protecci6 oficial per zones i tipologies d’habitatge.

- 16 de juny de 2008, constitucié de la "Comissi6 de Preus i Costos de I'Habitatge
Protegit", per estudiar els escandalls de costos de promoci6 de I'habitatge amb
protecci6 oficial a les diverses zones geografiques de Catalunya, i de les diverses
tipologies de proteccio.

- 9 de setembre 2008, enviament de la SH als promotors publics i privats
d’habitatges protegits d'un glestionari sobre costos associats a promocions
d'habitatges en construccio i previstes, amb l'objectiu de poder elaborar un
indicador de costos.

- Juny de 2009, aprovacio per part de I'lncasol, de l'informe "Preus del sol per a
habitatges protegits", que determina els percentatges de repercussio del sol en les
adjudicacions de sol de I'Incasol, segons regims dels habitatges i arees
geografiques.

- Reunions de la Comissi6 de Preus i Costos de I'Habitatge Protegit: 16 de juny de
2008, 26 de novembre de 2008 i 15 de juny de 2009, per validar el document
"Preus del sol per a habitatge protegit”, de I'Incasol.
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Mesura

Actuacions

Els promotors privats es comprometen a col-laborar amb els ajuntaments en la promoci6 i

- Habitatges amb protecci6 oficial iniciats en el periode, en el periode 2007-juny

43 | construccid dels habitatges destinats a politiques socials que es derivin de les necessitats .
; o 2009: 4.952.
previstes en els plans locals d’habitatge.
Els promotors privats propietaris de sols que s’hagin de destinar a habitatge amb proteccié
44 es comprometen a edificar-los en el temps més breu possible, sense exhaurir els terminis
legals, o a transferir-los a altres operadors interessats en la promoci6 d’aquest tipus
d’habitatges.
Els ajuntaments es comprometen a establir mecanismes de control, seguiment i, si escau,
45 | sanci6 perqué els sols que s’han de destinar a habitatge amb proteccio oficial s’edifiquin
dins els terminis legals que marca la Llei d’'urbanisme.
- 13 de juliol de 2009, presentacio de I'Avantprojecte de decret del Pla per al Dret a
I'Habitatge 2009-2012, que, en l'article 47, dedicat als Ajuts per a I'adquisicié de sol
. ) — N per formar patrimonis de sol amb destinacié a habitatge protegit considera que
La Generalitat es compromet a crear un fons per financar les expropiacions de sols que "també poden acollir-se als aiuts els ajuntaments en llurs operacions d'exercici del
46 | portin a terme els ajuntaments per incompliment dels terminis d’edificacié previstos a la Llei P ! ! P

d’urbanisme.

dret de tempteig i retracte previst a l'article 36 de la llei 18/2007, del dret a
I'habitatge, i a I'expropiacié de sol prevista en la Llei d'Urbanisme per incompliment
dels terminis d'edificaci6 d'habitatges amb protecci6 oficial sobre sols de reserva
urbanistica amb aquesta finalitat".
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47

L a Generalitat , els ajuntaments, la Federaci6é de Cooperatives d’habitatges de Catalunya i
els promotors socials es comprometen a estudiar la promocié d’habitatge social sota nous
models de gestid, participacio i regim de tinenga, com les cooperatives d’habitatges en

régim de cessié d'Us.

- Any 2006, la SH encarrega la realitzacio de I'estudi titulat "Innovacié en I'accés i
gestio de I'habitatge de la societat catalana per I'estudi del model Andel de
cooperativa de cessi6 d'Us. Estudi de viabilitat i alternatives juridiques".

- Any 2007 la SH encarrega I'estudi titulat "Protocol de posada en practica del
model integral de les cooperatives d'habitatges en régim de cessio6 d'us en el marc
social i juridic actual a Catalunya" per definir les condicions financeres que
garanteixin la viabilitat d'aguest model.

- 9 de juliol de 2008, la Federacio de cooperatives d'habitatges de Catalunya i la SH
organitzen la jornada “La cessio d'Us en les cooperatives d’habitatge”.

. 29 de novembre de 2008, la Federacié de cooperatives d'habitatges de
Catalunya i la SH organitzen la jornada “sobre un Nou Model de Gestié Cooperativa
de I'habitatge”

- Novembre de 2008, la Federaci6é de Cooperatives d'habitatges de Catalunya, amb
el suport del Departament de Treball, publica el llibre "Els habitatges cooperatius. El
sistema de cessi6 d'Us".

48

La Generalitat es compromet a instrumentar un acord de concertacio entre operadors

publics i privats per a la promocié i gestié de parcs de lloguer social, d’habitatges de cessio
d’'s i venda. Per donar les maximes garanties de viabilitat econdmica de les promocions

d’habitatges amb protecci6 oficial de lloguer puabliques i privades, la Generalitat es
compromet a acceptar la condicié d’arrendataria que li sigui sol-licitada pels seus
promotors.

- 13 de juliol de 2009 presentacio de I'avantprojecte de decret del Pla per al dret a
I'habitatge 2009-2012, que:

- en l'article 39 "Garanties de I'administracio envers els promotors" reconeix el dret
als promotors d'habitatges amb proteccio oficial de lloguer o de lloguer amb opcid
de compra , 0 en la modalitat de cessi6 d'Us, a cedir-los a ADIGSA,

- i, en la Disposicio Transitoria Segona dona garantia als promotors d'habitatges
amb proteccio oficial de lloguer o de lloguer amb opcié de compra, o en la modalitat
de cessi6 d'Us, que obtinguin la qualificacié provisional en els anys 2009 i 2010,
mitjangant compromis de recompra de I'habitatge, en cas de dificultats de
pagament per part del comprador.
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La Generalitat es compromet a estudiar I'aplicacio d’un tipus d’'IVA superreduit a tots els

- Converses bilaterals entre la SH i els Grups amb representacié al Congrés dels
Diputats i al Senat.

49 habitatges amb algun tipus de proteccio - Primer semestre de2008, la SH encarrega estudi juridic per justificar i redactar
esmenes de caracter fiscal sobre el lloguer i el lloguer amb opcié de compra, per a
ser proposades en les diverses propostes legislatives del Congrés dels Diputats.

- 22 de desembre 2008, signatura de conveni entre la SH i I'ajuntament de Vic per a
la cessi6 de I'administraci6 i gestio d'habitatges del parc public de la Generalitat, al
municipi. Convenis del mateix contingut previstos i en estudi a: Sant Just Desvern,
El Prat de Llobregat, Granollers, Igualada, Sant Pere de Torelld, ....
50 La Generalitat es compromet a implementar noves formes de gestio del parc de lloguer
public en concertacid amb el sector privat. - Juny del 2009, negociacié d'ADIGSA amb els col-legis d'administradors de finques
i d'agents de la propietat immobiliaria, per a I'establiment d'un conveni de
col-laboracio i la determinaci6 de les bases d'un concurs per a cedir I'administracio i
gestio d'habitatges del parc public de la Generalitat.
- Juliol de 2008, signatura del conveni de financament de I'habitatge protegit a
La Generalitat es compromet a impulsar la modificacié de les condicions de financament Catalunya, entre els DEiF i DMAIH i 18 entitats financeres de Catalunya, en el que
51 | dels habitatges amb protecci6 oficial, a fi d’adequar-lo a les condicions més favorables del | s'instaura un sistema de financament per als compradors de qualsevol modalitat
mercat financer lliure. d'habitatge protegit, de préstecs hipotecaris a tipus fix a llarg termini, amb quotes
creixents.
. 2 de juliol de 2009, aprovacio per la seva Junta, de la participacio de I'ICF en el
conveni de finangament del Plaj|de I'Habitatge 2009-2012, amb 200 milions d'euros
La Generalitat es compromet a incrementar el finangament public per a la promocio per a promocions d'habitatge protegit de lloguer.
52 d’habitatges de lloguer amb proteccié oficial; preferentment per a I'habitatge de lloguer de

llarga durada, lloguer de durada intermedia, lloguer amb opci6 de compra i altres formes
de cessio d'Us en regim cooperatiu.

- 4 de novembre de 2008, es signa el "Conveni de Col-laboracié entre el DMAIH i
I'Institut Catala de Finances per a cobrir el diferencial de costos dels préstecs
hipotecaris per a promocié d'habitatges de lloguer que concedeixi I'lCF"
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53

La Generalitat es compromet a instrumentar un sistema de cobertura publicoprivada per

desenvolupar la promocié d’habitatge de lloguer, en dret de superficie o régim de

concessio dels sols publics, que prevegi els problemes de risc d'impagament i de gestio, i

esdevindra arrendataria dels habitatges que promoguin els agents publics i privats

- 13 de juliol de 2009 presentacio de I'avantprojecte de decret del Pla per al dret a
I'habitatge 2009-2012, que:

- en l'article 39 "Garanties de I'administracio envers els promotors" reconeix el dret
als promotors d'habitatges amb proteccio oficial de lloguer o de lloguer amb opcid
de compra , 0 en la modalitat de cessi6 d'Us, a cedir-los a ADIGSA,

- en la Disposicio Transitoria Segona ddna garantia als promotors d'habitatges amb
proteccio oficial de lloguer o de lloguer amb opci6é de compra, o en la modalitat de
cessio d'Us, que obtinguin la qualificacié provisional en els anys 2009 i 2010,
mitjangant compromis de recompra de I'habitatge, en cas de dificultats de
pagament per part del comprador,

-1, en la disposici6 addicional primera, ofereix l'avalloguer a tots els contractes de
lloguer que es signin durant la vigéncia del pla.

54

L’Institut Catala de Finances, amb les caixes d’estalvis catalanes, i les entitats financeres

que s’adhereixin a aquest Pacte, es compromet a establir un sistema de financament

privilegiat per a la promocié de lloguer amb protecci6 oficial i d’habitatges de cessié d’Gs en
regim cooperatiu, promogut i gestionat per promotors socials, que compti amb la cobertura
de risc 'impagament i de gestio per part de la Generalitat de Catalunya, previst en el punt

anterior.

- 20 de desembre de 2007, es constitueix un Grup de treball, dintre de la Comissié
Mixta Generalitat-Federacié Catalana de Caixes d'Estalvis, amb participacio dels
DEIiF i DMAIH per abordar els compromisos adquirits al Pacte nacional per a
I'habitatge 2007-2016

- 13 de juliol de 2009 presentacié de I'avantprojecte de decret del Pla per al dret a
I'habitatge 2009-2012, que:

- en l'article 39 "Garanties de I'administracio envers els promotors" reconeix el dret
als promotors d'habitatges amb proteccio oficial de lloguer o de lloguer amb opcié
de compra, o en la modalitat de cessio d'Us, a cedir-los a ADIGSA,

- en la Disposicio Transitoria Segona ddéna garantia als promotors d'habitatges amb
protecci6 oficial de lloguer o de lloguer amb opci6é de compra, o en la modalitat de
cessio d'Us, que obtinguin la qualificacié provisional en els anys 2009 i 2010,
mitjangant compromis de recompra de I'habitatge, en cas de dificultats de
pagament per part del comprador,

-1, en la disposici6 addicional primera, ofereix l'avalloguer a tots els contractes de
lloguer que es signin durant la vigéncia del pla.
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La Generalitat es compromet a revisar les zones de preus de I'habitatge protegit,

- Desembre de 2007, proposta de la Generalitat per eliminar a Catalunya la zona 'D’
de preus maxims d'HPO, rebutjada pel Ministerio de Vivienda, i limitacié de la zona
D a municipis amb escassa o nul-la activitat immaobiliaria.

55 | proposant I'equiparacio de la zona D amb la zona C, per absorbir 'augment de costos - 30 de marg de 2008 el Mipistgrio de la Vivienda publica Ia,"(_)rden VIV/946/2008,
generat per la implantacié del Codi técnic de I'edificacio en els trams de preus més baixos. | por la que se declaran los ambitos territoriales de precio maximo superior para el
afio 2008, a los efectos del Real Decreto 801/2005, de 1 de julio, por el que se
aprueba el Plan Estatal 2005-2008, para favorecer el acceso de los ciudadanos a la
vivienda", en la que es recull la proposta de la Secretaria d'Habitatge de reduccio
del nombre de municipis en l'area “D”.
- Converses bilaterals entre la SH i els Grups amb representacié al Congrés dels
Diputats i al Senat.
La Generalitat es compromet a estudiar, juntament amb els promotors i gestors
56 | d'habitatges de lloguer protegit, la reducci6 de I'lTmpost sobre el Valor Afegit aplicat a la ) L o
promocié d’habitatges amb desti lloguer i d’habitatges de cessi6 d'Gs en régim cooperatiu. | - Primer semestre de 2008, la SH encarrega estudi juridic per justificar i redactar
esmenes de caracter fiscal sobre el lloguer i el lloguer amb opcié de compra, per a
ser proposades en les diverses propostes legislatives del Congrés dels Diputats.
- Converses bilaterals entre la SH i els Grups amb representacié al Congrés dels
Diputats i al Senat.
57 La Generalitat es compromet a estudiar altres modificacions fiscals en relacié amb la
promocio d’habitatges amb desti lloguer i d’habitatges de cessi6 d'Us en regim cooperatiu. | . primer semestre de 2008, la SH encarrega estudi juridic per justificar i redactar
esmenes de caracter fiscal sobre el lloguer i el lloguer amb opcié de compra, per a
ser proposades en les diverses propostes legislatives del Congrés dels Diputats.
. 2 de juliol de 2009, aprovacio per la Junta, de la participacio de I''CF en el conveni
de financament del Pla de I'Habitatge 2009-2012, amb 200 milions d'euros per a
Les caixes d’estalvis catalanes i les entitats financeres que s’adhereixin a aquest Pacte es promocions d'habitatge protegit de lloguer.
58 | comprometen a estudiar i proposar formules per fer més viable el financament privilegiat

per a les promocions de lloguer amb protecci6 oficial.

- 4 de novembre de 2008, es signa el "Conveni de Col-laboracié entre el DMAIH i
I'Institut Catala de Finances per a cobrir el diferencial de costos dels préstecs
hipotecaris per a promocié d'habitatges de lloguer que concedeixi I'IlCF"
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59

La Generalitat de Catalunya es compromet a revisar les condicions juridiques dels
habitatges amb protecci6 oficial a Catalunya.

- 28 de desembre de 2007, aprovacio de la Llei 18/2007, del dret a I'habitatge que
dedica el seu Capitol lll del Titol V al “Régim general de I'habitatge de proteccio
oficial”, determinant en el art. 78, el Regim juridic comd, i en el art. 79, el Termini de
la qualificacio.

- 13 de juliol de 2009, presentacid de I'Avantprojecte del Pla d'habitatge 2009-2012
que concreta el regim juridic des habitatges amb proteccié oficial, per a aquest
periode.

60

La Generalitat es compromet a realitzar una revisio de les condicions de permanéncia dels
inquilins en els habitatges del parc public de lloguer.

- A partir del 1 de desembre de 2008, ADIGSA estableix la metodologia de control
de les condicions de permanéncia dels inquilins del parc public de lloguer: ocupacio
permanent de I'habitatge, subministraments donats d'alta i consums al dia,
comprovacié del padrd, compliment de les normes de convivéncia, ingressos
familiars (no superiors al 5,5 vegades I'lRSC), morositat, no tenir cap habitatge en
propietat a I'estat espanyol.

- A partir de desembre de 2008, ADIGSA realitza la revisio del venciment de
contractes de lloguer.

- Gener de 2009 ADIGSA redacta el Plec de condicions per a la contractacio
externa de la inspeccio d'habitatges protegits del parc public a desenvolupar durant
el periode 2009-2012.

61

La Generalitat es compromet a establir una figura propia d’habitatge de venda (preu
concertat de Catalunya), de preu intermedi entre I'habitatge de preu concertat actual i el
preu del mercat lliure, amb finangament preferencial; establint moduls i preus maxims de
venda segons el tipus de sol i la zona geografica. Aquesta nova figura no podra computar
com a habitatge assequible o protegit a I'efecte dels requeriments de la legislacio
urbanistica, pero es podra incloure en el comput d’habitatge protegit per a la delimitacid
dels sectors d’'urbanitzacio prioritaria.

- 29 de juliol de 2008, aprovacio del decret 152/2008 pel qual es regulen I'habitatge
concertat i I'habitatge de lloguer amb opcié de compra, i s'adopten altres mesures
en matéria de I'habitatge. En el decret s’estableixen les caracteristiques de
I'habitatge concertat amb proteccid oficial i de I'habitatge existent concertat; els
preus maxims, el régim juridic i els ajuts als que tenen dret aquests habitatges.
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62

Les caixes d’estalvis catalanes i les entitats financeres que s’adhereixin a aquest Pacte es
comprometen a estudiar un sistema de financament preferent per als compradors dels
habitatges de preu concertat, amb tipus d'interes fix, amb subsidiacié o altres mecanismes
de cobertura de risc del tipus d'interés de les entitats, per part de la Generalitat.

- 20 de desembre de 2007, constitucié d’'un Grup de treball, dintre de la Comissio
Mixta Generalitat-Federacié Catalana de Caixes d'Estalvis, amb participaci6 dels
DEIiF i DMAIH per abordar els compromisos adquirits al Pacte nacional per a
I'habitatge 2007-2016.

. 9 de juliol de 2008, signatura del conveni de financament de I'habitatge protegit a
Catalunya, entre els DEiF i DMAIH i 18 entitats financeres de Catalunya, en el que
s'instaura un sistema de finangament per als compradors de qualsevol modalitat
d'habitatge protegit, de préstecs hipotecaris a tipus fix a llarg termini, amb quotes
creixents.

- Primer semestre 2009, signatura d'una addenda al conveni anterior, amb garantia
de recompra per part del DMAIiH, durant vuit anys, dels habitatges que entrin en
problemes de pagament.

63

Les caixes d’estalvis catalanes i les entitats financeres que s’adhereixin a aquest Pacte es
comprometen a estudiar, conjuntament amb la Generalitat, un sistema de financament
d’habitatges amb protecci6 oficial, de lloguer amb opcié de compra.

- 13 de juliol de 2009 presentacio de I'avantprojecte de decret del Pla per al dret a
I'habitatge 2009-2012, que:

- en l'article 39 "Garanties de I'administracio envers els promotors" reconeix el dret
als promotors d'habitatges amb proteccio oficial de lloguer o de lloguer amb opcié
de compra , 0 en la modalitat de cessi6 d'Us, a cedir-los a ADIGSA,

- en la Disposicio Transitoria Segona ddna garantia als promotors d'habitatges amb
proteccio oficial de lloguer o de lloguer amb opci6é de compra, o en la modalitat de
cessio d'us, que obtinguin la qualificacié provisional en els anys 2009 i 2010,
mitjangant compromis de recompra de I'habitatge, en cas de dificultats de
pagament per part del comprador,

- i, en la disposicié addicional primera, ofereix l'avalloguer a tots els contractes de
lloguer que es signin durant la vigéncia del pla.
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Aprovacio de la Llei del dret a I'habitatge i el Decret de desplegament, que estableixen el
sistema de Registre de Sol-licitants d’'Habitatge amb Proteccié Oficial, per a I'adjudicacio

- 28 de desembre de 2007, aprovacio de la Llei 18/2007, del dret a I'habitatge que,
en el Capitol IV, Secci6 Segona, estableix la figura del Registre de sol.licitants
d'habitatge amb proteccid oficial de Catalunya

- 19 de maig de 2009, aprovacié del decret .XXX...../ 2009, de...... pel qual es

64 | dels nous habitatges amb proteccio oficial a Catalunya, i aplicacié dels mecanismes de regulen el registre de sol-licitants d'habitatge amb protecci6 oficial de Catalunya i
recuperacio de la propietat dels habitatges desocupats indegudament o ocupats sense els procediments d'adjudicacio dels habitatges amb proteccio oficial.
complir requisits legals o transmesos de manera irregular.
- 2008 i 2009, desenvolupament dels sistemes d'informacio del Registre de
Sol-licitants d'Habitatge (en fase de proves).
65 Els col-legis de notaris i de registradors es comprometen a controlar i notificar les - 28 de desembre de 2007, aprovacio de la Llei 18/2007, del dret a I'habitatge que,
transmissions d’habitatges amb protecci6 oficial. en el Titol VII, preveu la col-laboracié de notaris i registradors en la seva aplicacio.
La Generalitat, les diputacions i els ajuntaments es comprometen a articular mecanismes
66 | de seguiment, control i sanci6 en les segones i successives transmissions d’habitatges
amb proteccio oficial.
- 19 de maig de 2009, aprovaci6 del Decret del Registre de Sol-licitants de
La Generalitat es compromet a explicitar i detallar, amb la maxima precisié i publicitat, els | Habitatge Protegit, que estableix els criteris d'adjudicacio dels habitatges de
67 | criteris d’adjudicacid, i a establir un sistema d’indicadors per fer el seguiment de I'evolucié | proteccié oficial i les reserves minimes, del 3% dels habitatges amb destinaci6 a
de I'accés dels diversos col-lectius al parc d’habitatge amb protecci6 oficial. persones amb mobilitat reduida, i, en el cas de promocions publiques, del 10%,
amb desti persones i col-lectius vulnerables amb risc d'exclusio6 social.
La Generalitat, conjuntament amb els ajuntaments i les diputacions, es compromet a
establir uns criteris equitatius a tot el territori per a I'adjudicacié d’habitatges amb proteccié, | - 19 de maig de 2009, aprovacio del decret ..XXX..../ 2009, de...... pel qual es
amb criteris supralocals i de solidaritat interterritorial, que permetin assegurar I'accés a regulen el registre de sol-licitants d'habitatge amb proteccio oficial de Catalunya i
68 | I'habitatge amb proteccio oficial no només sobre la base de 'empadronament. Aquests els procediments d'adjudicacié dels habitatges amb protecci6 oficial, i s'estableixen

criteris han de ser acordats amb els representants del mén local. Amb aquesta finalitat, es
tindra en compte I'opinié de les associacions veinals i, en el seu cas, es donara
coneixement dels processos d’adjudicacio a les taules locals d’habitatge.

els criteris que han d'acomplir el sol-licitants d'habitatge amb proteccid oficial a tot el
territori i els procediments d'adjudicacié general, lliure i singulars.
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69

La Generalitat i els ajuntaments de la Regié Metropolitana de Barcelona (ambit metropolita
de les set comarques) i dels altres ambits metropolitans de Catalunya (Girona, Lleida i
Tarragona) es comprometen a coordinar les adjudicacions dels habitatges amb proteccié
oficial en el seu ambit territorial, seguint el model del Consorci Metropolita de I'Habitatge.

70

La Generalitat es compromet a descentralitzar la gestid i les segones adjudicacions
d’habitatges del parc public en els promotors publics, les oficines locals d’habitatge, les
borses de mediacio6 social i les borses joves que ho sol-licitin, per tal d’assegurar una major
agilitat en els processos. El grau de descentralitzaci6 es convindra amb cada una

d’aquestes entitats, i s’aportaran els recursos adequats a cada cas.

- 22 de desembre 2008, signatura de conveni entre la SH i I'ajuntament de Vic per a
la cessio de I'administracid i gestié d'habitatges del parc public de la Generalitat, al
municipi. Convenis del mateix contingut previstos i en estudi a: Sant Just Desvern,
El Prat de Llobregat, Granollers, Igualada, Sant Pere de Torelld, ....

- Juny del 2009, negociacié d'ADIGSA amb els col-legis d'administradors de finques
i d'agents de la propietat immobiliaria, per a I'establiment d'un conveni de
col-laboracio i la determinacié de les bases d'un concurs per a cedir 'administracio i
gestio d'habitatges del parc public de la Generalitat.
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Aprovacio de la Llei del dret a I'habitatge, que regula la funcio social de la propietat i

- 28 de desembre de 2007, aprovacio de la Llei 18/2007 del dret a I'habitatge que
regula, en el Titol IlI, la funcié social de la propietat, i que obliga a activar les

71 |raplicaci6 efectiva de tots els mecanismes que es preveuen per activar la introduccié o - S
g politiques d'habitatge corresponents a la captacio per el mercat de lloguer dels
d’habitatges desocupats en el mercat de lloguer. . - .Y i - -
habitatges buits, amb programes de mediacio, de cessio6 o d'inclusid.
72 La Qeneralltat es compromet a a,ugmentar el npmbre d’'ajuts a la mobilitzacio6 dels . Habitatges desocupats mobilitzats, en el periode 2007 a 2008: 7.130
habitatges desocupats amb desti a lloguer social.
La Gen_eralltat, els EUENNENS | les dlputaC|or_1$ 23 EINIDEITEE E) cqpsolldar, LGNS - Borses de la Xarxa de Mediacio per al lloguer social, a juliol de 2009: 78
73 | el seu financament i fer extensives a tot el territori la Xarxa de Mediaci6 per al Lloguer . -
T ; . - Borses de lloguer jove, a juliol de 2009. 45
Social i la Xarxa de Borses Joves d’Habitatge.
s Wt s o e e, o5 |5 0y e 2008 reurid GADIGSA,amb el representans def Collegi
74 co?n ro,meten a egecuta? un pla erp rtfsti iar el lloguer, difondre el pro ramapdepllo u’er d'Administradors de Finques i dels Col-legis d'Agents de la Propietat Immobiliaria
1pro <. pia per prestig guer, , € programa de flog! amb I'objecte d'impulsar la signatura d'un conveni de col-laboracié per a la difusié
social, i donar a coneixer els avantatges i les garanties que I’Administracio publica déna als . :
S . . dels programes d'impuls al lloguer social de la SH.
propietaris que posin els seus pisos desocupats al mercat de lloguer.
La_Gen_eralltat i els ELITEMETE & °°mpf°f."ete!‘,a facilitar |a rehabilitacio d hablta_ltges . Ajuts a propietaris d'habitatges buits per a la seva adequacié i introduccié en la
75 | buits, ajudant els seus propietaris en la realitzacié de les obres per tal que els posin en

lloguer a un preu assequible.

borsa d'habitatges de lloguer social,en el periode 2007 a 2008: 627
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La Generalitat, mitjancat ADIGSA, la Xarxa de Mediacié per al Lloguer Social i la Xarxa de

- 2008, creacio a ADIGSA de la Unitat Operativa d'Habitatges de Cessié d'/ADIGSA,
que redacta normes de procediment destinades a definir les caracteristiques i
requeriments dels habitatges susceptibles de ser admesos en el programa de
cessid. S'introdueix I'objectiu que el 30% dels habitatges mobilitzats mitjangant el
programa de cessio es destinin a lloguer social, és a dir que es destinin a llars amb

76 | Borses Joves d’Habitatge, coordinada per la Secretaria de Joventut, es compromet a ingressos familiars entre 1,5 i 2,5 vegades IPREM.
consolidar el sistema de cessi6 d’habitatges amb desti a lloguer social.
- 13 de juliol de 2009, presentacio de I'Avantprojecte de decret del pla del dret a
I'habitatge 2009-2012, que en el Capitol IV, Seccié IV, estableix la obligacié del
programa de cessié i de la finalitat social del mateix.
- 13 de juliol de 2009, presentacio de I'Avantprojecte de decret del pla del dret a
La Generalitat es compromet a ampliar fins a cinc anys la cobertura de risc i de caucié dels | I'habitatge 2009-2012, que en el seu article 83, estableix la cobertura de cinc anys
77 |nous contractes de lloguer signats a través de la Xarxa de Mediaci6 per al Lloguer Social i | de risc, mitjancant I'avalloguer, i de cinc anys de cauci6 per als nous contractes de
de la Xarxa de Borses Joves d’Habitatge. lloguer signats a través de la Xarxa de Mediacio6 per al Lloguer Social i de la Xarxa
de Borses Joves d’Habitatge.
- Converses bilaterals entre la SH i els Grups amb representacio al Congrés dels
Diputats i al Senat.
78 La Generalitat es compromet a estudiar les millores fiscals necessaries per a la

mobilitzacié dels habitatges desocupats cap al mercat de lloguer

- Primer semestre de 2008, la SH encarrega estudi juridic per justificar i redactar
esmenes de caracter fiscal sobre el lloguer i el lloguer amb opcié de compra, per a
ser proposades en les diverses propostes legislatives del Congrés dels Diputats.
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La Generalitat, amb la col-laboracié dels col-legis d’administradors de finques, els col-legis
d’agents de la propietat immobiliaria i les cambres de la propietat, es compromet a aprovar
un sistema d’aval universal al lloguer per a tots els contractes que se signin a Catalunya

- 11 de marg de 2008, aprovaci6 del Decret 54/2008, pel qual s'estableix un regim
de cobertures de cobrament de les rendes arrendaticies dels contractes de lloguer
d'habitatges. El sistema és denominat Avalloguer. El régim de cobertures consisteix
a assegurar als arrendadors d'habitatges, la percepcié d'una quantitat equivalent a
un maxim de cinc mesos de lloguer, en el cas d'instar un procés judicial de
desnonament per impagament de la renda per part de I'arrendatari,.

79 que no exigeixin al llogater cap garantia addicional a la fianga obligatoria. Aquest sistema
permetra donar cobertura economica al propietari per fer front als possibles problemes
d'impagament.
- 26 d'agost de 2008, aprovacié del Decret 171/2008, d’entrada en vigor del sistema
de I'Avalloguer.
- Converses bilaterals entre la SH i els Grups amb representacio al Congrés dels
Diputats i al Senat.
80 La Generalitat es compromet a estudiar la desgravacio fiscal dels llogaters, per avancar
cap a la neutralitat fiscal entre 'accés a la compra i el lloguer d’habitatges - Primer semestre de 2008, la SH encarrega estudi juridic per justificar i redactar
esmenes de caracter fiscal sobre el lloguer i el lloguer amb opcié de compra, per a
ser proposades en les diverses propostes legislatives del Congrés dels Diputats.
- Converses bilaterals entre la SH i els Grups amb representacié al Congrés dels
Diputats i al Senat.
81 La Generalitat es compromet a estudiar les millores fiscals necessaries per al lloguer dels

petits propietaris

- Primer semestre de2008, la SH encarrega estudi juridic per justificar i redactar
esmenes de caracter fiscal sobre el lloguer i el lloguer amb opcié de compra, per a
ser proposades en les diverses propostes legislatives del Congrés dels Diputats.
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- Converses bilaterals entre la SH i els Grups amb representacio al Congrés dels

La Generalitat es compromet a estudiar, juntament amb els administradors de finques i les | Diputats i al Senat.

entitats socials, la conveniencia de proposar I'extensio de la desgravacio del cost del
pagament del lloguer i d’habitatges de cessio d’Us en régim cooperatiu en I'lmpost sobre la
Renda de les Persones Fisiques per a tots els contractes per sota d’'un determinat preu,
amb independéncia de 'edat del titular

- Primer semestre de2008, la SH encarrega estudi juridic per justificar i redactar
esmenes de caracter fiscal sobre el lloguer i el lloguer amb opcié de compra, per a
ser proposades en les diverses propostes legislatives del Congrés dels Diputats.
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Aprovacio de la Llei del dret a I'habitatge, que obliga a I'establiment d’un sistema d’ajuts al

- 28 de desembre de 2007, aprovaci6 de la Llei 18/2007 del dret a I'habitatge que,
en l'art. 72, obliga a I'establiment d’un sistema de prestacions per al pagament del
lloguer, millorant i agilitant les mesures per a lluitar contra el risc d'exclusié social
residencial. Amb dos tipus de prestacions: a) Prestacions permanents per al
pagament del lloguer. b) Prestacions economiques d'especial urgéncia per al
pagament del lloguer o quotes d'amortitzacié hipotecaria en situacions especials,
per evitar desnonaments com a conseqiiéncia de mensualitats no satisfetes i/o la
pérdua de I'habitatge en el cas d'endarreriments en el pagament de les quotes

83 pagament del lloguer i a la seva consideracié com a prestacié social. d'amortitzacio de la hipoteca.
- 12 de juliol de 2009, publicacié de I'Ordre per la qual es regulen les prestacions
permanents per al pagament del lloguer.
. Ajuts al lloguer concedits, I'any 2008: 18.433
- Convocatories d'ajuts al lloguer:
2007: Resoluci6 MAH/3735/2007, de 13 de desembre, import : 29,9 euros

) ) ) . 5 ) 2008: Resoluci6 MAH/2308, de 11 de juliol, import: 38,9 M euros
La Generalitat es compromet a establir mecanismes per agilitzar la concessio dels ajuts al | 2009: Resolucié MAH/1451/2009, de 15 de maig, import: 59,0 euros
84 | lloguer, a potenciar-ne la difusié entre la poblacid, i a simplificar i descentralitzar els tramits

necessaris per a la seva sol-licitud.

- Juliol de 2009, 89 borses de la Xarxa de Mediacio per al Lloguer social i 56 borses
de lloguer jove, tramiten els ajuts al lloguer, donant cobertura directa a un 87% del
territori de Catalunya.

30




Pacte nacional per a I’habitatge 2007-2016

Informe de seguiment, Resum per mesures

13 de juliol de 2009

Mesura

Actuacions

85

La Generalitat es compromet a estudiar la conveniéncia d’avancar cap a I'exempci6 fiscal
dels ajuts al lloguer

- Converses bilaterals entre la SH i els Grups amb representacié al Congrés dels
Diputats i al Senat.

- Primer semestre de 2008, la SH encarrega estudi juridic per justificar i redactar
esmenes de caracter fiscal sobre el lloguer i el lloguer amb opcié de compra, per a
ser proposades en les diverses propostes legislatives del Congrés dels Diputats.

86

La Generalitat es compromet a explicitar i detallar, amb la maxima precisio i publicitat, els
criteris d’adjudicacio dels ajuts al lloguer, i a establir un sistema d’indicadors per fer el
seguiment de I'evoluci6 de 'accés dels diversos col-lectius al sistema d’ajuts.

- Les convocatories d’'ajuts al lloguer dels anys 2007, 2008 i 2009 estableixen com a
prioritaris els grups seguents: 1r. Persones amb discapacitat; 2n. Sol-licitants
majors de 65 anys; 3r. Dones victimes de violencia de génere; 4t. Families
monoparentals amb menors a carrec . els criteris segiients: a) el nivell d'ingressos
de la unitat de convivéncia i b) L'import de la subvencié atorgada. Per resoldre
situacions d'igualtat en la puntuacié final, després de I'aplicacié dels criteris, es
doéna prioritat a la data de presentacid de la sol-licitud.

. La SH publica, des del 2006, els indicadors de seguiment dels ajuts concedits en
les successives convocatories d'ajuts al lloguer, ajuts personalitzats al lloguer, i
renda basica d'emancipacio, en la publicacié de periodicitat semestral "Informe
sobre el sector de I'habitatge a Catalunya”.

87

La Generalitat es compromet a potenciar i reforgar els ajuts a la rehabilitacio en el cas del
primer accés a I'habitatge, de compra o de lloguer.

- 13 de juliol de 2009, presentacié de l'avantprojecte de decret del Pla per al dret a
I'habitatge 2009-2012, que en l'article 64 disposa ajuts reforgats per a persones que
hagin de realitzar obres de rehabilitacio en I'habitatge que comprin per anar a viure,
si compleixen condicions de primer accés a I'habitatge.

88

La Generalitat es compromet a establir un marc efectiu per ajudar al primer accés a
I'habitatge amb ajuts directes a la compra, especialment per als col-lectius amb ingressos
més baixos o amb risc d’insolvéncia per modificacions en les condicions dels préstecs
hipotecaris.

- Primer semestre 2009, signatura d'una addenda al conveni anterior, amb garantia
de recompra per part del DMAIH, durant vuit anys, dels habitatges que entrin en
problemes de pagament.
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89

Les caixes d’estalvis catalanes i les entitats financeres que s’adhereixin a aquest Pacte es
comprometen a publicitar els productes preferencials per a la compra d’habitatges amb
proteccié oficial conveniats amb la Generalitat.

- 20 de desembre de 2007, constitucié d’'un Grup de treball, dintre de la Comissio
Mixta Generalitat-Federacié Catalana de Caixes d'Estalvis, amb participacio dels
DEIiF i DMAIH per abordar els compromisos adquirits al Pacte nacional per a
I'habitatge 2007-2016.

. 9 de juliol de 2008, signatura del conveni de financament de I'habitatge protegit a
Catalunya, entre els DEiF i DMAIH i 18 entitats financeres de Catalunya, en el que
s'instaura un sistema de finangament per als compradors de qualsevol modalitat
d'habitatge protegit, de préstecs hipotecaris a tipus fix a llarg termini, amb quotes
creixents. En aquest conveni s'inclou, en la Estipulacié Sisena, el compromis de les
entitats financeres signants "a divulgar aquesta linia de credit i comercialitzar-la
activament entre la seva clientela”. Per la seva banda, els DEiF i DMAIH es
comprometen a portar a terme, durant la vigéncia del conveni, una campanya
institucional de difusi6 de la linia de credit".

90

La Generalitat es compromet a posar en marxa un sistema de contractes de copropietat
entre '’Administracié i els joves per fomentar 'emancipacio.

- 28 de desembre de 2007, aprovacio de la Llei 18/2007 del dret a I'habitatge que,
en l'art. 68.1 considera els habitatges en copropietat com a actuacio susceptible de
ser protegida i defineix les caracteristiques d'aguests habitatges. En la disposicié
addicional dinovena estableix el compromis de dotar d'un fons especific de la
Generalitat per a finangar els contractes de copropietat protegits.

- 13 de juliol de 2009, presentacid de I'Avantprojecte del Pla del dret a I'habitatge
2009-2012, que defineix, en l'art. 22, les condicions de la promocié d'habitatges de
protecci6 oficial en copropietat, en I'art. 23, les condicions que han de tenir aquests
habitatges i en l'art. 29 les subvencions que poden rebre .

91

La Generalitat es compromet a incrementar la dotacio del sistema de crédits per a
I'emancipacio juvenil en matéria d’habitatge.

Programa finalitzat el desembre del 2008
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92

Les caixes d’estalvis catalanes i les entitats financeres que s’adhereixin a aquest Pacte es
comprometen a oferir, divulgar i impulsar la contractacié de préstecs a tipus fix, i/o altres
formules de proteccié davant possibles pujades de tipus d'interes, en els préstecs
hipotecaris que atorguin a families amb ingressos baixos per a la compra del primer
habitatge, amb subsidiacié o altres mecanismes de cobertura de risc del tipus d’interés de
les entitats, per part de la Generalitat.

- 20 de desembre de 2007, es constitueix un Grup de treball, dintre de la Comissio
Mixta Generalitat-Federacié Catalana de Caixes d'Estalvis, amb participaci6 dels
DEIiF i DMAIH per abordar els compromisos adquirits al Pacte nacional per a
I'habitatge 2007-2016

. 9 de juliol de 2008, signatura del conveni de finangament per a l'adquisicio
d'habitatge protegit amb 18 entitats financeres.

- Primer semestre de 2009, signatura d'una Addenda al conveni anterior per la que
la que el DMAIH es compromet a adquirir els habitatges que entrin en problemes de
pagament.
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Objectiu 1.5. Aconseguir un parc suficient d’habitatges per a politiques socials.

Mesura
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- 28 de desembre de 2007, aprovacio de la llei 18/2007, del dret a I'habitatge, que

O3 | Aprovacié de la Llei del dret a I'habitatge, que estableix el principi de la solidaritat urbana. | fixa, en el capitol Il del titol V, I'objectiu de solidaritat urbana (article 73) i la previsio
de creacio del fons de solidaritat urbana (article 76).
-1 de juliol de 2007, la SH encarrega un estudi per definir les tipologies
d'habitatges destinades a politiques socials, fonts estadistiques per poder calcular
aquests habitatges i métode de calcul per al compliment de d'objectiu de Solidaritat
Aprovacié del Reglament de la solidaritat urbana, en virtut del qual: Urbana.
Els municipis de més de 5.000 habitants i les capitals de comarca han d’anar augmentant
el seu parc d’habitatges destinats a politiques socials fins a arribar al 15 per cent del parc L, .
d’habitatges principals, en un termini de 20 anys - Segon semestre de 2008.’ elgboramo per part de Iq_SH del sistema de _
94 La Generalitat es compromet a establir un fons de solidaritat economic especific per donar | déterminacio dels parcs d'habitatges destinats a politiques socials i la metodologia
suport als municipis que acreditin dificultats especials per a I'assoliment dels objectius de quantificacio.
fixats.
Aquest fons també s’alimentara de les quanties econdmiques que hauran d’aportar els
ajuntaments que no compleixin les obligacions quinquennals previstes a la Llei del dret a
I'habitatge. .Projecte de decret del PTSH que inclou la constitucio del Fons de Solidaritat
Urbana, en fase d'elaboraci6.
- 28 de desembre de 2007, aprovacio de la Llei 18/2007 del dret a I'habitatge que,
en l'art. 15, permet la declaraci6 d'arees subjectes al dret de tempteig i retracte, a
tots els municipis de Catalunya.
La Generalitat es compromet a fer obligatori I'establiment del dret de tempteig i retracte a
95 | la totalitat dels municipis de més de 20.000 habitants, i a estudiar-ne I'ampliacié a tots els

municipis de Catalunya.

- Elaboraci6 de la Proposta del PTSH que determina les zones de demanda forta i
acreditada on les arees de tempteig i retracte han de ser preceptives (en fase
d'elaboracio).
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96

La Generalitat es compromet a establir un fons de financament per als ajuntaments en
I'exercici del dret de tempteig i retracte i en I'exercici de la carta de gracia.

- 13 de juliol de 2009 es presenta I'Avantprojecte de decret del Pla d'habitatge
2009-2012, que en el seu article 47, dedicat als Ajuts per a I'adquisicio de sol per
formar patrimonis de sol amb destinacié a habitatge protegit considera que "també
poden acollir-se als ajuts, els ajuntaments en llurs operacions d'exercici del dret de
tempteig i retracte previst a l'article 36 de la llei 18/2007, del dret a I'habitatge, i a
I'expropiacio de sol prevista en la Llei d'Urbanisme per incompliment dels terminis
d'edificacio d'habitatges amb protecci6 oficial sobre sols de reserva urbanistica amb
aguesta finalitat".

97

La Generalitat, els ajuntaments i els col-legis de notaris i de registradors es comprometen a
implementar un sistema d’informacioé a I’Administracio publica que possibiliti el dret de
retracte.

98

Els ajuntaments es comprometen a estudiar la modificacié de les ordenances municipals
per tal que els locals comercials (baixos o entresols sense rendibilitat economica), que
puguin obtenir la cédula d’habitabilitat, puguin canviar a Us residencial, per destinar-los a
habitatge principal amb qualificacié d’habitatge amb proteccio oficial, o a lloguer mitjangant
la Xarxa de Mediacio per al Lloguer Social, o la Xarxa de Lloguer Jove, sense contradir les
densitats maximes que preveu el planejament.
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99

Creaci6 de I'Agéncia de la Rehabilitacié i Millora del Parc d’Habitatges de Catalunya.

- 15 de juliol 2009, aprovacio de la Llei de creacio de I'’Agéncia de I'Habitatge de
Catalunya.

100

La Generalitat es compromet a incrementar la dotacio pressupostaria del Pla de

rehabilitacié de Catalunya, i a agilitzar la tramitacio, la concessid i el pagament efectiu dels

ajuts a la rehabilitacio.

. 11 de desembre de 2008, modificacié del Decret 455/2004, de 14 de desembre,
de regulacié del Pla de rehabilitacié d'habitatges de Catalunya, mitjancant el Decret
235/2008, de 2 de desembre, per incloure la possibilitat de donar bestretes de fins a
un 60% del pressupost subvencionable o fer pagaments parcials de les
subvencions atorgades.

- El 25 de marg de 2008, s’aproven les bases de la convocatoria d’ajuts a la
rehabilitacio, en les que es preveu que, "per obres protegides que es trobin
finalitzades en el moment de la concessié de les subvencions i el beneficiari hagi
justificat la despesa, la tramitacié del pagament de la subvencié s'inicii a partir de la
seva concessid", cosa que permet efectuar el pagament dels ajuts dins I'anualitat
en que es sol-licita.

Convocatoria 2007: ajuts a 20.640 habitatges, import: 43,7 M€
Convocatoria 2008: ajuts a 18.623 habitatges, import: 44.7 M€
Convocatoria extraordinaria 2009: ajuts a 8.444 habitatges, import: 19,2M€
Convocatoria 2009: ajuts a 18.038 habitatges, import: 43,5M€

Nombre d'ajuts a la rehabilitacio, en el periode 2007 a 2008: 55.507
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Les caixes d’estalvis catalanes i les entitats financeres que s’adhereixin a aquest Pacte es

comprometen a mantenir i reforcar els préstecs privilegiats per a la rehabilitacié

- El 20 de desembre de 2007 es constitueix un Grup de treball dintre de la Comissié
Mixta entre Federacié Catalana de Caixes d'Estalvis, el DEIiF i el DMAIH per
abordar els compromisos adquirits al Pacte nacional per a I'habitatge 2007-2016

101 | & v, - L X ) % » . - EI 9 de juliol de 2008 es signa un conveni de finangament entre el DMAIH i el
d hablyatges que s’aprovin dins els programes i plans de I’Administracio de la Generalitat o DEIF, amb 18 entitats financeres que estableix un financament ordinari per a
dels ajuntaments. actuacions de rehabilitacié protegides. L'import maxim de finangament no pot
superar el pressupost protegible (import d'obres, direccid técnica, etc.) reconegut
per la Generalitat, i té caracter de bestreta per a la part de I'import corresponent a
les subvencions reconegudes.
102 Els ajuntaments es comprometen a agilitzar la tramitacié de les llicéncies d’obres de
rehabilitacio.
El de 28 de desembre de 2007, s'aprova la Llei 18/2007 del dret a I'habitatge que
o . - , . . inclou, en la Seccié Segona del Capitol II: "Foment de la Conservacié i de la
Aprovacioé de la Llei del dret a I'habitatge, que preveu I'establiment de convenis de N S
S ’ o . . . S Rehabilitacio”, I'obligacio d'impulsar la rehabilitacio en aquelles zones que per les
103 | rehabilitacié que poden fixar criteris per fer viables les intervencions de rehabilitacié en e : : . > i L
o . condicions dels habitatges podrien caure en risc de degradacio del barri i d'exclusio
edificis existents. : . L - . S
social dels seus habitants, i estableix els convenis de rehabilitacio entre els ens
locals i la Generalitat per al forment de la conservacio i rehabilitacio.
- Converses bilaterals entre la SH i els Grups amb representacié al Congrés dels
Diputats i al Senat.
104 La Generalitat es compromet a estudiar amb el sector constructor la revisio de la fiscalitat

en materia de rehabilitacié d’habitatges

- Primer semestre de2008, la SH encarrega estudi juridic per justificar i redactar
esmenes de caracter fiscal sobre el lloguer i el lloguer amb opcié de compra, per a
ser proposades en les diverses propostes legislatives del Congrés dels Diputats.
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La Generalitat, conjuntament amb el Gremi de Constructors d’Obres, la Cambra Oficial de
Contractistes d’'Obres, la Federacié Catalana de Promotors Constructors d’Edificis

- La SH esta preparant I'edicié d'una guia per a la rehabilitacié energética

105 (FECAPCE) i els col-legis professionals es comprometen a elaborar un Cataleg de bones | d'habitatges, per difondre bones practiques.
practiques de rehabilitacié d’edificis d’habitatges.
La Generalitat, a través de I’Agencia de la Rehabilitacio i Millora del Parc d’'Habitatges de

106 | Catalunya, i les diputacions es comprometen a realitzar estudis de barris i d’arees en risc

de degradacio
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107

La Generalitat es compromet a donar suport als ajuntaments per executar plans de
rehabilitacio en arees que requereixen una atencio especial.

- El Decret 455/2004,de 14 de desembre, de regulacio del Pla de rehabilitacid
d'habitatges de Catalunya, estableix subvencions addicionals pe a casos especials
d’'un maxim del 7% del pressupost protegit per cobrir el cost del projecte i la direccio
d'obra, en conjunt d'especial interés amb la signatura prévia de conveni entre
I'ajuntament i el DMAIH.

- El Decret 455/2004, de 14 de desembre, de regulacié del Pla de rehabilitacio
d'habitatges de Catalunya preveu que es poden signar convenis entre el
Departament de Medi Ambient i Habitatge i els ajuntaments. L'objecte d'aquests
convenis és el reconeixement d'un conjunt d'edificis i/o habitatges com d'especial
interes i també la situacié de caracter excepcional per raons socials i economiques
dels ocupants dels edificis per a impulsar determinades actuacions relacionades
amb els programes de rehabilitacié. Aquesta declaracié de conjunt d'especial
interés suposa que les actuacions de rehabilitacio dels habitatges objecte d'aquest
conveni poden rebre subvencions addicionals del 10% previstes .

Des de I'entrada en vigor del Decret abans esmentat s'han signat 62 convenis en
aquest ambit d'actuacio.

Les Arees de Rehabilitacio Integral (ARIs)es creen a través del Reial Decret
801/2005, d'11 de juliol, per destinar ajuts a la rehabilitacié integral de teixits
urbans, zones o barris en procés de degradacio fisica, social o ambiental, que
siguin declarats per les comunitats autonomes.

L'any 2008, el Departament de Medi Ambient i Habitatge va publicar I'ordre
MAH/2091/2008 per la qual es van aprovar les bases per a l'atorgament de
subvencions per a actuacions de rehabilitacio d'habitatges i edificis d'habitatges
integrats en arees de rehabilitacid integral i es va fer publica la convocatoria per al
Programa del 2006 i el Programa 2007, en base al finangcament de les actuacions
acordades entre la Generalitat de Catalunya i el Ministeri d'Habitatge.
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La Generalitat, mitjan¢ant I'lnstitut Catala del Sol, i d’acord amb els ajuntaments, es

108 | compromet a reforgar i ampliar el Programa de remodelacié de barris amb edificis amb - Nombre d'habitatges remodelats, en el periode 2007 a juny 2009: 807
problemes estructurals que exigeixin enderroc i substitucio o gran rehabilitacio.
109 Lf’i Generalitat, mltj_an(;ant A[_),IG§A{ es compromet al manteniment i la finalitzacio del Pla - Nombre d'habitatges remodelats, en el periode 2007 a juny 2009: 807
d’obres en els barris de gestio publica.
- El de 28 de desembre de 2007, aprovacio de la Llei 18/2007 del dret a I'habitatge
que estableix en l'article 28 que I'adequacio dels edificis d’habitatges als nivells de
110 Aprovacio de la Llei del dret a I'habitatge, que preveu I'establiment d'un sistema qualitat exigibles en cada moment s'ha de acreditar mitjangant inspeccions
d’'inspeccid tecnica dels edificis. técniques (ITE) que ha de promoure el departament competent en matéria
d'habitatge en coordinacié amb els en locals. El contingut i vigencia de les ITE s'ha
de determinar per reglament.
- Projecte de decret d'instauracio de les inspeccions técniques dels edificis, en fase
d'informacié publica i d'informe juridic, després de diferents reunions de treball amb
els sectors implicats. En I'esborrany es defineixi el objectiu del decret, i 'ambit de la
seva aplicacio, l'accié publica de la inspeccié administrativa d'edificis mitjancant la
signatura de convenis amb col-legis professionals.
111 | Aprovacié del Decret d’instauracio de la inspeccio técnica dels edificis.
- El projecte defineix el contingut de I'lnforme técnic d'inspeccid, aixi com les
situacions d'incompliment de condicions d'habitabilitat en habitatges de I'edifici, les
condicions a acomplir per obtenir el certificat d'aptitud, el requeriment per esmena
de deficiencies i les conseqiiéncies de l'incompliment; aixi com un primer model
d'Informe Técnic d'Inspeccid
Els col-legis professionals d’arquitectes i aparelladors es comprometen a col-laborar, amb . - . . . .
= M . . ' ; . AN .+ .- |- Col-laboracio6 dels col-legis d'arquitectes i d'aparelladors en I'elaboracid del
112 |la Generalitat i els ajuntaments, en I'establiment del sistema d’inspeccid técnica d’edificis i

del seu pla d’execucié, en funcié de I'antiguitat de les edificacions.

Projecte de decret d'instauracié de les inspeccions tecniques dels edificis.
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La Generalitat es compromet a financar la realitzacio d’estudis preventius de 'estat de

Convenis TEDI:

Des de la signatura del Pacte, la SH ha signat conveni amb els ajuntaments per al
financament dels TEDI en les arees de especials de rehabilitacio del Prat de
Llobregat, Viladecans, Olvan, Puig-Reig, Santa Margarida Montbui, Sant Sadurni d
Anoia, Tremp, Tora.

113 gogri?)xigg g]ilﬁi;(;'ggs I 15 (9T [ EIEES C MSE, [NETEEN! GRmES Els SIS Dins I'ambit de la Llei de Barris, s'han financat TEDI als municipis de Barbera del
’ Valles, Figueres, Girona, Granollers, Igualada, 'Hospitalet de Llobregat, Manresa,
Mataré, Montcada i Reixac, Ripollet, Sabadell, Palafrugell, Ripoll, Santa Coloma de
Cervello, Sant Feliu de Llobregat, Sant Joan de les Abadesses, Sant Joan les
Fonts, Santa Perpetua de la Mogoda, i Tarragona.
La Generalitat es compromet a seguir financant la realitzacié dels tests de I'edifici
114 | necessaris per a la sol-licitud d’ajuts a la rehabilitacid, fins al moment que entrin en vigor - Nombre d'edificis amb TEDI realitzats, en el periode 2007 a 2008: 5.701

les inspeccions tecniques obligatories d’edificis.
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Objectiu 2.2. Garantir I’habitabilitat del parc d’habitatges

Mesura

Actuacions

115

Aprovacié del Decret de condicions d’habitabilitat.

- 1 d'abril de 2009, aprovacio del Decret 55/2009, sobre les condicions d'habitabilitat
dels habitatges i la cédula d'habitabilitat, que estén l'accessibilitat a tots els
habitatges nous per emetre a les persones amb mobilitat reduida l'accés; obliga a
disposar d'ascensor; imposa la flexibilitat en els habitatges en el sentit que els
espais puguin adaptar-se a les necessitats canviants dels seus ocupants; potencia
la sostenibilitat i I'estalvi energétic; estableix I'estandard de superficie per persona
en els habitatges i el seu llindar maxim d'ocupacio; fixa les condicions minimes
exigibles a tot habitatge; obliga a disposar d'espais per a emmagatzematge; obliga
a disposar de la cedula d'habitabilitat a tots els habitatges de Catalunya.

116

La Generalitat, en col-laboracié amb els col-legis professionals d'arquitectes i aparelladors,
es compromet a establir un sistema de control efectiu de les condicions d’habitabilitat del
parc d’habitatges.

- Des del marg del 2008, es disposa de I'eina informatica del Sistema de Gestio de
Cédules d'Habitabilitat, i s'inicia un procés d'integracié que possibilita a la SH
d'accedir a les bases de dades de cédules existents als Col-legis d'Agents de la
Propietat Immobiliaria, Col-legis d'Administradors de Finques, Col-legis de Notaris,
Col-legis de Registradors i als ens locals. El periode previst pel desplegament a tot
el territori és entre maig i juliol de 2009.

- Aquesta connexié millorara el control de la compra venda i lloguer de locals que
no disposen de ceédula d'habitabilitat, agilitar molts tramits i comprovar, en temps
real, que les entitats immobles disposen, o no, de cedula d'habitabilitat.
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117

La Generalitat, els ajuntaments i els col-legis d’arquitectes es comprometen a establir un
procediment per tal que els visats dels projectes dels col-legis d’arquitectes acreditin les
condicions d’habitabilitat dels habitatges de nova construccio o de rehabilitacio.

- 28 de maig de 2008, I'Ajuntament de Sabadell signa conveni amb el Col-legi
Oficial d'Arquitectes de Catalunya per al desenvolupament del "Visat d'ldoneitat”,
que esta adrecat als arquitectes amb projectes que hagin de ser sotmesos a la
concessio de llicéncia urbanistica en aquest municipi. Aquest visat incorpora la
revisié el compliment de totes les normatives, estatals i autonomiques, i permet
obtenir la llicéncia municipal d'edificacié en un termini no superior a 55 dies habils
des de la sol-licitud al COAC,

- Primer semestre de 2008, I’Ajuntament de Barcelona signa conveni amb el Col-legi
Oficial d'Arquitectes de Catalunya per al desenvolupament del "Visat d'ldoneitat que
s’aplicara de manera voluntaria i experimental, fins la seva obligatorietat, I'any 2010
per tots els projectes de la ciutat.

118

La Generalitat, conjuntament amb els col-legis de notaris i de registradors, els col-legis
d’administradors de finques i els col-legis d’agents immobiliaris, es comprometen a
controlar la compravenda i el lloguer de locals que no tenen cédula d’habitabilitat com a

habitatge.

- L'aprovacio6 de la Llei 18/2007 del Dret a I'habitatge ha reforgat de forma definitiva
el control de I'is dels locals que no tenen cédula d'habitabilitat com a habitatge.
L'exigéncia legal va ser imposada pel Decret 129/1984 i per la Llei de I'Habitatge
24/1991. Les empreses subministradores d'energia eléctrica, aigua, gas,
telecomunicacions i altres serveis han d'exigir la cédula d'habitabilitat vigent als
usuaris perqué aquests puguin contractar els seus serveis, i n'han d'incorporar una
copia al seu expedient de contractacio.
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Objectiu 2.3. Millorar I'accessibilitat fisica al parc d’habitatges construit

Mesura

Actuacions

La Generalitat i els municipis es comprometen a financar prioritariament la instal-lacié

- En les convocatories d'ajuts dels anys 2007, 2008 i 2009, entre els criteris de
prioritzacio per a la concessio dels ajuts a la rehabilitacié es troba la instal-lacié

119 | dascensors i d’itineraris practicables a la totalitat d’edificis de més de 3 plantes, on sigui d'ascensors i supressio de barreres arquitectoniques. A més aquestes actuacions
tecnicament possible. tenen prioritat total en el cas que els edificis formin part de conjunts d'especial
interés per un ajuntament que hagi signat conveni amb la Generalitat.
La Generalitat i els ajuntaments es comprometen a finangar la instal-lacié d’ascensors i
120 | ditineraris practicables, en el marc de les convocatories d’ajuts a la rehabilitacio - Ajuts per a la instal-lacié d'ascensors, en el periode 2007 a 2008: 12.441
establertes en els plans o programes de rehabilitacio.
La Generalitat i els ajuntaments es comprometen a realitzar o financar estudis d’impacte
121 social en els casos d'instal-lacié d’ascensors en edificis antics, per tal d’avaluar els costos
economics i socials que els projectes poden tenir, i per evitar I'expulsié de llars o persones
afectades que no puguin fer front al cost de les obres.
La Gen_t_eralltat es compromet a flnan(;a}r_la m!llc_)ra de la mOb'I.'t.at |n}erlor dels habitatges -Ajuts per aconseguir la mobilitat interior dels habitatges, en el periode 2007 a 2008:
122 | construits, en el marc de les convocatories d’ajuts a la rehabilitacié establertes en els plans

o programes de rehabilitacio.

76
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Objectiu 2.4. Millorar la sostenibilitat del parc d’habitatges

Mesura

Actuacions

La Generalitat, a través de I’Agéncia de la Rehabilitacié i Millora del Parc d’'Habitatges, i en

- Des del 2008, per tal de comprovar els resultats de I'aplicacié del Decret
d'ecoeficiéncia energética, 21/2006, tant obligatories com voluntaries, s'esta
recollint la informacié dels visats del Col-legi d'Arquitectes de Catalunya amb

123 | conveni amb els col-legis professionals, es compromet a comprovar els resultats de I'objectiu de: valorar el grau de compliment de les mesures obligatories, identificar
I'aplicacio del Decret d’ecoeficiencia energeética dels edificis. les tendéncies manifestades en la part opcional i estimar el benefici ambiental i
energetic, derivat de la seva aplicacio. | es té previst I'encarrec del seu analisis a
I'Institut Cerda
- Juliol de 2008, constitucié del Comité Técnic del Concurs d'Innovacié de Sistemes
Constructius, format per representants de la SH, el DPTIOP, I' IMAT- Centre
Tecnologic de la Construccio-, ADIGSA, Incasol, Gremi de constructors d'Obres de
Barcelona i Comarques, i Cambra de Contractistes d’Obres de Barcelona, amb
I'objectiu de desenvolupar un concurs de subsistemes constructius que, una vegada
La Generalitat, mitjancant I'Institut Catala del Sol, es compromet a desenvolupar dissenyats i experimentats, s'incorporin necessariament en els concursos de
promocions d’habitatge protegit que introdueixin innovacions tecnoldgiques dirigides a projecte i d'execucio d'obra.
124 | escurcar els terminis de construccio (industrialitzacié, muntatge en sec, instal-lacions

modulades, etc.), que comportin una millora de la qualitat del parc de nova construccid, i
que el sector privat pugui incorporar facilment en el seu sistema productiu.

- EI 2007 I'Incasol convoca el Concurs per a la redaccié de projectes i la construccio
d’edificis d’habitatges protegits amb incorporacié de nous sistemes i tecnologies
innovadores. Els projectes guanyadors van ser localitzats a: Banyoles, 30HPO;
Callus, 27 HPO; El Masnou, 36HPO; Mollet del Vallés, 90 HPO; Sant Viceng dels
Horts, 42HPO; i Torelld, 36HPO.
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Mesura

Actuacions

La Generalitat es compromet a incrementar els ajuts destinats a millorar I'eficiencia

. 27 de juliol de 2008, aprovacio del Decret 152/2008, que incrementa
substancialment els ajuts destinats a millorar I'eficiencia energética dels edificis i els
habitatges:

a) Subvencié per a la totalitat de paraments massissos (part massissa + finestres),
60% del pressupost protegible, fins un maxim de 7.700 euros.

b) Subvencio per als elements que configuren les parts massisses, 40% del
pressupost, fins a un maxim de 4.000 euros, per habitatge o local.

125 o T . L ) ¢) Subvencio pels elements que configuren els buits (finestres), 40% del
energetca dels edificis residencials i dels habitaiges. pressupost, fins a un maxim de 3.000 euros per habitatge o local.
| per a la instal-lacié de noves energies alternatives, una subvencio, 40% del
pressupost, amb un maxim de 4.000 euros per habitatge o local.
. Signatura del 3r Conveni entre el DMAIH i 'lCAEN, del DEIF, per al financament
de les actuacions de millora de I'envolupant termica d'edificis d'Us residencial i
d'habitatges
La Generalitat, conjuntament amb els ajuntaments, es compromet a executar un pla de
126 | difusié dels avantatges socioambientals i d’estalvi energétic derivats de I'aplicacié del
Decret d’ecoeficiencia energética en els edificis d’obra nova o de rehabilitacio.
La Generalitat, els gremis de constructors d'obres, la Cambra Oficial de Contractistes
127 d’'Obres i la Federacié Catalana de Promotors Constructors d’Edificis (FECAPCE)

potenciaran el desenvolupament de cursos de formacié especifica adrecats a professionals

de la instal-laci6 i el manteniment de nous sistemes energeétics.
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Objectiu 2.5. Millorar la qualitat de la nova construccio d’habitatges

Mesura

Actuacions

128

Aprovacioé de la Llei del dret a I'habitatge, que estableix els requisits i les condicions dels

nous habitatges.

- 28 de desembre de 2007, aprovacio de la Llei pel Dret a I'Habitatge que dedica el
Capitol | del Titol 11l a la qualitat del parc immobiliari i als requisits exigibles als
habitatges. L'article 23 determina que, en el procés d'edificacio i en la conservacio i
la rehabilitacié del parc immobiliari residencial, s'ha de vetllar per garantir la cohesio
social, I'ecoeficiencia, I'optimitzacié dels recursos disponibles, la innovacio
arquitectonica i la fixacié de criteris de génere. | que aquests requisits s'han
d'incorporar progressivament a les condicions de qualitat que s'exigeixen als
habitatges i als edificis i que regula la normativa d'habitabilitat.

129

Aprovacié de la Llei del dret a I'habitatge, que preveu que tots els habitatges de nova
construccid hagin de ser practicables.

- 28 de desembre de 2007, aprovacio6 de la Llei pel Dret a I'Habitatge que estableix
en l'apartat 4 de I'article 22 que tots els habitatges dels edificis plurifamiliars de
nova construccié han de permetre a les persones amb mobilitat reduida d'utilitzar-
los i de desplagar-s'hi.
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Mesura

Actuacions

130

La Generalitat es compromet a crear el Consell de Qualitat, Sostenibilitat i Innovacio de
Catalunya, i a potenciar la inversioé en R+D amb la finalitat de reduir les emissions de CO2

originades per la construcci6 i rehabilitacié d’habitatges.

- 24 d'abril de 2008, constitucié de la Comissié mixta de seguiment del programa de
Declaracions Ambientals de Productes DAPs (EPDs), per representants de la
Direcci6é General de Qualitat Ambiental, de la Direccié General de Qualitat de
I'Edificacid i Rehabilitacio de I'Habitatge, de I'Escola Superior de Comerg
Internacional (ESCI-UPF) i el Col-legi d'Aparelladors i Arquitectes Tecnics de
Barcelona. En la reunié de constitucio es presenta el pla de treball, cronograma i
pressupost global de la implementacié del programa de declaracions Ambientals de
Productes s'identificara amb les sigles DAP (EPD).

- 15 d'octubre de 2008, es presenta el Consell Assessor DAP (de Declaracions
Ambientals de Producte) que compta amb experts d'ambit estatal, amb |'objecte de
desenvolupar proves pilot, elaborar les Regles de Categoria de Producte,
acreditacio de verificadors i ecoetiquetes de I'International EPD System.

- Durant el 2008 s’han signat acords amb empreses privades per efectuar una prova
pilot monitoritzada de reduccié d'emissions de CO2, mitjangant millores d'aillament
térmic, i per efectuar una altra prova pilot de solucions acustiques per donar
acompliment al futur Db-HR (Document basic de proteccié contra el soroll).

- Durant el quart trimestre de 2008, s'ha signat acord, mitjangant ESCI, amb la
primera tria d'empreses per fer la primera prova pilot de materials aillants.

- Decret de creacié del Consell de Qualitat, Sostenibilitat i Innovacié de Catalunya,
en fase d'informe juridic i d'informacié publica.

131

Els col-legis d'arquitectes, a través de la informacio dels visats dels projectes, es
comprometen a subministrar a la Generalitat les dades estadistiques que permeten avaluar
les caracteristiques dels habitatges nous o rehabilitats que s’incorporen al parc

d’habitatges.

-23 de juliol de 2008, es signa un conveni marc de col-laboracié entre el col-legis
d'arquitectes de Catalunya i el DMAH, en el qué s'estableix el marc de comunicacio
entre les dues institucions per tal de col-laborar en I'elaboraci6 i intercanvi
d'informacié en tot el relacionat amb els projectes d'habitatges.
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Mesura

Actuacions

La Generalitat es compromet a donar suport técnic i economic al Registre voluntari
d’empreses constructores de Catalunya (CONSTA), impulsat pels gremis de constructors

- 2 d'octubre de 2008, es signa el Conveni entre I'Institut Catala del Sol i la Fundacio
privada per a I'ordenacié del sector de la construccié a Catalunya "CONSTA" relatiu
a la difusid i posada en marxa del registre voluntari d'empreses constructores, amb
I'objectiu de facilitar als consumidors seguretat a I'hora de triar empreses
constructores. Mitjancant aquest conveni la Generalitat impulsa la creacié d'aquest

132 | §obres i la Cambra Oficial de Contractistes d'Obres de Catalunya, amb I'objectiu de donar | registre voluntari d'empreses constructores i atorga una subvencio de fins a
les maximes garanties de qualitat als consumidors. 420.000 euros per a la seva creacio i difusio.
- Projecte de decret de regulacio del Registre voluntari d'empreses constructores de
Catalunya, en fase d'elaboracio.
La Generalitat, conjuntament amb el Consell de Qualitat, Sostenibilitat i Innovacio de
133 Catalunya, es compromet a instrumentar la implementacié a Catalunya del Codi técnic de | - Projecte de decret de Documents Reconeguts per al Compliment del Codi Técnic
I'edificaci6 i del Decret d’ecoeficiencia dels edificis, i I'aplicacio de criteris de sostenibilitat de I'Edificacid, en fase d'informe juridic.
en el disseny i la construcci6 d’habitatges.
- 28 de maig de 2008, I'Ajuntament de Sabadell signa conveni amb el Col-legi
Oficial d'Arquitectes de Catalunya per al desenvolupament del "Visat d'ldoneitat”,
que esta adrecat als arquitectes amb projectes que hagin de ser sotmesos a la
concessio de lliceéncia urbanistica en aquest municipi. Aquest visat incorpora la
revisio el compliment de totes les normatives, estatals i autonomiques, i permet
134 Els municipis, els col-legis d’arquitectes i els col-legis d’aparelladors es comprometen a obtenir la llicencia municipal d'edificacié en un termini no superior a 55 dies habils

reforgar els controls de qualitat dels nous projectes d’habitatge.

des de la sol-licitud al COAC,

- Primer semestre de 2008, I’Ajuntament de Barcelona signa conveni amb el Col-legi
Oficial d'Arquitectes de Catalunya per al desenvolupament del "Visat d'ldoneitat que
s'aplicara de manera voluntaria i experimental, fins la seva obligatorietat, I'any 2010
per tots els projectes de la ciutat.
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Objectiu 2.6. Impulsar lainnovacio en els projectes de construccio d’habitatges

Mesura

Actuacions

La Generalitat es compromet a fer que el 10 per cent de les promocions publiques
d’habitatge que impulsi, a 'empara del que preveu l'article 34 de la Directiva 2004/18/CE,
del Parlament Europeu i del Consell, de 31 de marg de 2004, es planifiquin mitjancant la
creacid d'equips en els quals col-laborin estretament els representants del gestor de la

- Juliol de 2008, constitucié del Comité Técnic del Concurs d'Innovacié de Sistemes
Constructius de la SH format per representants de: la SH, el DPTIOP, I' IMAT-
Centre Tecnologic de la Construccid-, ADIGSA, Incasol, Gremi de constructors

135 o ; . N . d’'Obres de Barcelona i Comarques, i Cambra de Contractistes d’Obres de
promocid, I'equip autor del projecte, els constructors i, si escau, els fabricants de nous N . .
. ) T . o Barcelona, amb I'objectiu de desenvolupar un concurs de subsistemes constructius
materials a emprar en aquestes promocions, a fi i efecte de promoure la innovacid i la : . . o ; N |
ualitat de I'habitatge, tenint com a objectiu prioritari la satisfacci6 optima de les gue, una vegada pllssenyats ' expgrlmentats, sincorporin necessariament en els
g ; ! . concursos de projecte i d'execucio d'obra.
necessitats dels futurs usuaris.
. . o . . . L - 28 de desembre de 2007, aprovacio6 de la Llei pel Dret a I'Habitatge que en el
Aprovacid de la Llei del dret a I'habitatge, que inclou la promoci6 de la innovacio en la 5 o - . . -
iy . o L - . ... | paragraf 1.d. de l'article 23 estableix la necessitat d'adequar els habitatges als nous
136 | concepcio i el disseny de I'habitatge en termes de flexibilitat per facilitar el treball doméstic i | s 8 h : t P : : 'habi
donar resposta als nous rols de genere i a les variacions en I'estructura familiar ralks 1D GRTETE, O (1) o!e permetre s e transformacions el ol (Feislizige
‘ per a adaptar-lo a les variacions en l'estructura familiar.
- 28 de desembre de 2007, aprovacio de la Llei 18/2007, del dret a I'habitatge que
considera la provisio d'habitatges destinats a politiques socials com un servei
Aprovacioé de la Llei del dret a I'habitatge, que inclou la promocié de la diversitat i de la d'interés general, estableix la funcié social de la propietat de I'habitatge, defineix la
137 | cohesi6 social en els barris i sectors residencials de les ciutats i pobles per a la prevencié | sobreocupacio, situa el fenomen dels sense sostre i aposta per la creacié d'un parc
de fenomens de discriminacio o assetjament per raons de genere. especific d'habitatges assequibles a tots els municipis de Catalunya per atendre les
necessitats de totes aquelles persones que no poden aconseguir un habitatge en el
mercat lliure.
- 1 d'abril de 2009, aprovacio del Decret 55/2009, sobre les condicions d'habitabilitat
dels habitatges i la cedula d'habitabilitat, que potencia la promocié i foment de la
138 Aprovacié del Decret de condicions d’habitabilitat, que recull la necessitat d’establir els construccié de nous models d'habitatges, adequats a la variabilitat i la diversitat de

criteris de géenere en tots els projectes d’habitatge.

composicio de les unitats familiars o de convivéncia, de manera que els criteris de
genere estiguin a la base d'aquests nous models per a la no-discriminacié de
génere.
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REPTE 3: MILLORAR L'ALLOTJAMENT DE LA GENT GRAN | DE LES PERSONES AMB
DIVERSITAT FUNCIONAL
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Objectiu 3.1. Garantir i allargar I'autonomia residencial de 35.000 llars de gent gran

Mesura Actuacions

139 La Generalitat es compromet a incrementar el nombre d’ajuts al pagament del lloguer per a Ajuts al pagament del lloguer per a la gent gran, en el periode 2007 a 2008: 5.410

la gent gran.

La Generalitat es compromet a facilitar I'accés als processos d'adjudicacié d’habitatges - 19 de maig de 2009, aprovacio del decret ..XXX..../ 2009, de...... pel qual es

amb protecci6 oficial i als ajuts al pagament del lloguer de I'habitatge a les persones grans | regulen el registre de sol-licitants d'habitatge amb proteccio oficial de Catalunya i
140 |que els procediments d'adjudicacié dels habitatges amb protecci6 oficial, i s'estableixen

tenen reconeguda la condicié de catalans retornats per la Llei 25/2002, amb igualtat de els criteris que han d'acomplir el sol-licitants d'habitatge amb proteccid oficial a tot el

condicions que per a la resta de ciutadans empadronats en algun municipi de Catalunya. territori i els procediments d'adjudicacié general, lliure i singulars.

La Generalitat es compromet a deduir les despeses fixes per habitatge habitual dels
ingressos que computen a I'hora de gaudir de la concessio6 de tots els serveis de la cartera
de I'lCASS o que es regulin des del Departament d’Accié Social i Ciutadania, mitjangcant un
sistema de copagament amb contraprestacio per part dels usuaris. Com a despeses fixes
s’entendran el 100 per cent de la quota de la hipoteca, els lloguers, I'lmpost sobre Béns
Immobles, les despeses de comunitat, i les despeses basiques de subministraments.

141

54




Pacte nacional per a I’habitatge 2007-2016

Informe de seguiment, Resum per mesures

13 de juliol de 2009
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Actuacions

142

La Generalitat, les caixes d’estalvis catalanes, i les entitats financeres que s’adhereixin a
aquest Pacte es comprometen a estimular el desenvolupament i la millora d’hipoteques
inverses i vitalicis que garanteixin I'allotjament de la gent gran.

- 20 de desembre de 2007, es constitueix un Grup de treball, dintre de la Comissio
Mixta Generalitat-Federacié Catalana de Caixes d'Estalvis, amb participaci6 dels
DEIiF i DMAIH per abordar els compromisos adquirits al Pacte nacional per a
I'habitatge 2007-2016

-13 de juliol de 2009, presentacio de lI'avantprojecte de decret del Pla per al dret a
I'habitatge 2009-2012, que:

- en l'article 39 "Garanties de l'administracié envers els promotors" reconeix el dret
als promotors d'habitatges amb proteccid oficial de lloguer o de lloguer amb opci6
de compra, i en la modalitat de cessi6 d'Us, a cedir-los a ADIGSA,

- en la Disposici6 Transitoria Segona, déna garantia als promotors d'habitatges de
lloguer i de lloguer amb opci6é de compra amb proteccio oficial, que obtinguin la
qualificacié provisional en els anys 2009 i 2010, mitjancant compromis de recompra
de I'habitatge, en cas de dificultats de pagament per part del comprador,

- i, en la disposici6 addicional primera, ofereix l'avalloguer a tots els contractes de
lloguer que es signin durant la vigéncia del pla.

143

La Generalitat i els ajuntaments es comprometen a desenvolupar un programa de permuta
i cessi6é d’habitatges de persones grans per introduir-los en el mercat del lloguer social a
canvi d’habitatges dotacionals adequats a les seves necessitats.

- 28 de desembre de 2007, aprovacio de la Llei 18/2007 pel Dret a I'Habitatge que
contempla la possibilitat d'oferir els habitatges mobilitzats pels programes de
Mediacio per al lloguer social "a persones grans, en el cas que llurs habitatges no
s'adaptin a llurs condicions fisiques o economiques” a canvi que I'habitatge previ
pugui ésser utilitzat temporalment o permanentment per I'Administracio.

-19 de maig de 2009, aprovacio del decret ..XXX..../ 2009, de...... pel qual es
regulen el registre de sol-licitants d'habitatge amb proteccio oficial de Catalunya i
els procediments d'adjudicacié dels habitatges amb protecci6 oficial, i s'estableixen
els criteris que han d'acomplir el sol-licitants d'habitatge amb protecci6 oficial a tot el
territori i els procediments d'adjudicacié general, lliure i singulars.

- Des del setembre de 2008, de conformitat amb el que determina l'article 15 del
Decret 244/2005, s'ofereix a les persones grans sol:licitants d'habitatges de les
borses de mediaci6 social, habitatges dotacionals que siguin titulats d'un altre
habitatge, sempre i quan posin a disposicio del Programa de Mediacio per al
Lloguer Social, I'habitatge de la seva propietat.
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Actuacions

Aprovacio de la Llei del dret a I'habitatge, que obliga a I'establiment d’un sistema d’ajuts al

- 28 de desembre de 2007, aprovacio de la Llei 18/2007 del dret a I'habitatge.
L'article 72 de la Llei estableix que el Departament competent en materia
d'habitatge establira un sistema de prestacions per al pagament del lloguer,
millorant i agilitant les mesures per a lluitar contra el risc d'exclusio social
residencial. L'accié del Govern es concreta en dos tipus de prestacions: a)
Prestacions permanents per al pagament del lloguer. b) Prestacions economiques
d'especial urgéncia per al pagament del lloguer o quotes d'amortitzacié hipotecaria
en situacions especials, per evitar desnonaments com a conseqiiéncia de

agament del lloguer i a la seva consideracié com a prestacio social, i aplicar-lo a les . . . N . .
144 Eegessitats de Ieg persones grans P P mensualitats no satisfetes i/o la pérdua de I'habitatge en el cas d'endarreriments en
' el pagament de les quotes d'amortitzacio de la hipoteca.
- 12 de juliol de 2009, publicacié de I'Ordre per la qual es regulen les prestacions
permanents per al pagament del lloguer.
Ajuts al lloguer concedits, en el periode 2007 a 2008: 18.433
145 La Generalitat, els ajuntaments i els promotors publics i promotors privats es comprometen Habitatges dotacionals iniciats, en el periode 2007 a 2008: 2.101

a incrementar els objectius de promocié d’habitatge dotacional per a la gent gran.
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Mesura

Actuacions

Aprovacié de la Llei del dret a I'habitatge, que preveu que tots els edificis plurifamiliars de

- 28 de desembre de 2007, aprovacio de la Llei pel Dret a I'Habitatge, que estableix
en l'apartat 3 de I'article 22 que els habitatges dels edificis plurifamiliars de nova
construccié han de tenir ascensor si no son directament accessibles per a les

146 | ova construccié de més duna planta hagin de disposar d’ascensor. persones amb mobilitat reduida.
- Ajuts per a la instal-lacié d'ascensors, en el periode 2007 a 2008: 12.441
. En les convocatories d'ajuts a la rehabilitacio dels anys 2007, 2008 i 2009, es
prioritzen els ajuts a la supressié de barreres arquitectoniques entre la via publica i
I'ascensor existent; aixi com a l'adequacioé de l'interior dels habitatges destinada a
facilitar la mobilitat dels usuaris que tinguin consideracié legal de persones amb
La Generalitat es compromet a prioritzar les subvencions per a la millora de la mobilitat mobilitat reduida, quan en I'edifici hi visquin persones amb la declaracio legal de
147 |interior dels habitatges construits i incrementar els ajuts del programa de I''CASS per a mobilitat reduida , o persones majors de 70 anys. o o
I'adaptacio o accessibilitat d’habitatges per a persones amb diversitat funcional. : Aques_tg e
competitiva.
. Ajuts per millorar la mobilitat interior dels habitatges (programa ICASS), en el
periode 2007 a 2008: 155
La Generalitat i els ajuntaments es comprometen a estudiar un pla de reallotjament de la
148 gent gran i de les persones amb diversitat funcional que eradiqui les situacions de manca

d'accessibilitat a I'habitatge que comporten I'aillament social, tot tenint en consideracio el
seu arrelament a la comunitat.
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Objectiu 4.1. Evitar que cap persona no quedi exclosa d’un habitatge per motius economics, amb ajuts a
60.000 llars

Mesura

Actuacions

Creaci6 de I'Observatori de I'Habitat i la Segregacio Urbana, que posara especial émfasi
en la cohesio social mitjancant la barreja urbana i la no-segregacio espacial. Aquest
Observatori

- 28 de desembre del 2007, aprovacio6 de la Llei 18/2007, del dret a I'habitatge, que
estableix la creacié de I'Observatori de I'Habitat i la Segregacio Urbana.

- L'Observatori de I'Habitat i de la Segregacio Urbana constitueix una plataforma
per a la planificacio, I'estudi i I'analisi de I'entorn i de la realitat social i economica

149 | haura de disposar de mecanismes agils i eficacos, integrant la xarxa d’assistents socials, catalana en el sector de I'habitatge, estructurada al voltant de quatre comissions de
perque en cas que es detectin persones en situacio de precarietat economica, els recerca presidides per professionals reconeguts de I'ambit universitari: Comissio de
organismes administratius competents puguin actuar amb la maxima celeritat i evitar, aixi, | recerca de I'ambit immobiliari; Comissié de recerca de I'ambit de la construccié i de
els potencials desnonaments. la qualitat de I'edificacio; Comissio de recerca de I'ambit de I'exclusié social

residencial; Comissio de recerca de I'ambit de les politiques publiques de
I'habitatge.
-5 de juny de 2009, reunio6 de coordinacid entre representants de la SH i del
L'Observatori de I'Habitat i la Segregacié Urbana actuara com a agent coordinador de les Departament de Justicia i el_s designa advocat en els procediments de
. L . - - desnonament, tant en els d'impagaments de rebuts de lloguer, com en els de quota
diverses administracions publiques que intervenen en els processos de desnonament, amb | . . : P . .
150 hipotecaria. Es garanteix el dret a justicia gratuita a totes les llars amb ingressos

la finalitat que, en cas de desnonaments judicials motivats per la precarietat economica
dels afectats, se’ls faciliti una solucié abans de procedir al llangament.

per sota de 2,5 IPREM. S'acorda que el Departament de Justicia advertira el
Col-legi d'Advocats de la importancia de posar en coneixement dels serveis socials
municipals qualsevol cas de desnonament d'habitatge de lloguer.
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Mesura

Actuacions

La Generalitat i els ajuntaments, conjuntament amb I'Observatori de I'Habitat i la
Segregacio Urbana, es comprometen a posar a disposicié dels ciutadans mecanismes de
denuncia per a possibles situacions d'assetjament immobiliari, a fi de detectar-les i valorar-

- 10 de juliol de 2008, la SH crea el Grup tecnic d'actuacié contra I'assetjament
immobiliari, que ha actuat en els ambits segilients: Estudis previs de delimitacio del
marc juridic en queé pot actuar, Estudi i esmenes a I'Anteproyecto de Ley de
medidas para el fomento del alquiler de viviendas y la eficiencia energética de los
edificios, i primeres actuacions directes en casos d’assetjament immobiliari.

- 24 d'octubre 2008, constitucié del Grup de treball Interdepartamental de lluita
contra l'assetjament immobiliari. Aquest grup de treball és integrat per
representants dels departaments de Presidencia, Interior, Relacions Institucionals i
Participacio, Agricultura, Governaci6 i Administracions Publiques, Justicia, Accio
Social i Ciutadania, Politica Territorial i Obres Publiques, Medi Ambient i Habitatge.
El grup de treball t¢ com missi6 I'elaboracio i avaluacié de propostes de plans i
programes concrets d'actuacio en la lluita contra I'assetjament immobiliari. | cap

151 ne adequadament els indicis. I, en el cas de certificacié de I'assetjament, es comprometen geséacar Iels t(ebaILs rlealll/ltzats pc(ejrlsconsgguw un acoc;q ambfla flscgl’la anti-moobing
a posar-ho en coneixement de la Fiscalia per tal que aquesta pugui prendre les mesures € barcelona I amb €IS MOoSS0s diEsquadra per coordinar Informacio.
pertinents.
- Acord amb els Mossos d'Esquadra per coordinar informacio.
.Converses iniciades per a I'establiment d'un acord de col-laboracié del DMAIH amb
la Fiscalia Superior de Catalunya en materia d'assetjament immobiliari
.Reunions periodiques i participacié en jornades organitzades per col-lectius
representants de persones afectades d'assetjament immobiliari.
De manera preventiva, els ajuntaments, la Generalitat i 'Observatori de I'Habitat i la
Segregacio Urbana, quan detectin o tinguin informacié d’habitatges o edificis en qué no es
152 |realitzen les obres de manteniment i rehabilitacié necessaries, es comprometen a prendre

les mesures pertinents per tal que s’hi realitzin, o a executar-les, subsidiariament, a carrec
del responsable del manteniment.
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Mesura

Actuacions

La Generalitat es compromet a estudiar un sistema de preus per als habitatges que

153 | s'incorporin a les xarxes de Mediacio i Cessié per al Lloguer Social i a la Xarxa de Borses
Joves d’Habitatge.
- Converses bilaterals entre la SH i els Grups amb representacio al Congrés dels
Diputats i al Senat.
154 La Generalitat es compromet a estudiar la conveniéncia d’avancar cap a la desgravacio
fiscal dels ajuts al lloguer - Primer semestre de 2008, la SH encarrega estudi juridic per justificar i redactar
esmenes de caracter fiscal sobre el lloguer i el lloguer amb opcié de compra, per a
ser proposades en les diverses propostes legislatives del Congrés dels Diputats.
La Generalitat es compromet a finangar la fianca obligatoria dels nous primers contractes
155 | de lloguer realitzats per empreses que lloguin habitatges per allotjar els seus treballadors o

que avalin els contractes de lloguer dels seus treballadors.
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Mesura

Actuacions

La Generalitat, conjuntament amb les caixes d’'estalvis catalanes i amb les entitats
financeres que s’adhereixin a aquest Pacte, es compromet a establir un sistema d’avals

- 20 de desembre de 2007 es constitueix un Grup de treball dintre de la Comissio
Mixta entre Federacio Catalana de Caixes d'Estalvis, els Departaments d'Economia
i Finances i de Medi Ambient i Habitatge per abordar els compromisos adquirits al
Pacte nacional per a I'habitatge 2007-2016.

- Juliol de 2008, signatura del conveni de financament de I'habitatge protegit a
Catalunya, entre els DEiF i DMAIH i 18 entitats financeres de Catalunya, en el que
s'instaura un sistema de finangament per als compradors de qualsevol modalitat

156 publics a les llars amb ingressos baixos per a l'obtencio de préstecs per a la compra d'hz_ibitatge protegit, de préstecs hipotecaris a tipus fix a llarg termini, amb quotes
d’habitatge protegit. creixents.
- Primer semestre 2009, signatura d'una addenda al conveni anterior, amb garantia
de recompra per part del DMAIH, durant vuit anys, dels habitatges que entrin en
problemes de pagament.
- Moratoria ICO per postergar el pagament de la quota hipotecaria.
La Generalitat es compromet a estudiar I'establiment d’un nou sistema d’ajuts per a la
subsidiacid dels tipus d’interés de les hipoteques a les llars amb ingressos més baixos, ) y ) ) o,
157 - Estudi de col-laboracié amb entitats financeres per donar solucié a llars amb

sempre que aquests hagin pujat en més d’un punt per sobre del tipus inicial de partida en
el moment de constitucio de la hipoteca.

problemes de pagament de les quotes hipotecaries, mitjangcant conversio de les
llars deutores en llogateres una vegada cedit I'habitatge en dacié del pagament a
I'entitat financera.
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Mesura

Actuacions

La Generalitat es compromet a estudiar I'establiment d’'un sistema d’avals per al pagament

- Estudi de col-laboracié amb entitats financeres per donar solucié a llars amb
problemes de pagament de les quotes hipotecaries, mitjangant conversié de les

158 |de Ia_hlpoteca (_je_ Phabitaige a dones que pateixen V|ol_enC|a de genere quan no reben la llars deutores en llogateres una vegada feta la dacié de I'habitatge en pagament a
pensio del marit i mentre no cobren del fons de garantia de pensions N
I'entitat financera.
- 28 de desembre de 2007, aprovacio de la Llei 18/2007 del dret a I'habitatge que,
en l'art. 72, obliga a I'establiment d’un sistema de prestacions per al pagament del
lloguer, millorant i agilitant les mesures per a lluitar contra el risc d'exclusié social
residencial. Amb dos tipus de prestacions: a) Prestacions permanents per al
pagament del lloguer. b) Prestacions economiques d'especial urgéncia per al
i . - . , . , . - pagament del lloguer o quotes d'amortitzacié hipotecaria en situacions especials,
159 Agrc;\rﬁg'n(z g:llﬁouj;j?Ldlge;:vlahggg;g;’a%?: :obr:;ng ileztsatgg'g:)i?;d un sistema d'ajuts al per evitar desnonaments com a consequiéncia de mensualitats no satisfetes i/o la
pag 9 P ’ pérdua de I'habitatge en el cas d'endarreriments en el pagament de les quotes
d'amortitzacié de la hipoteca.
- 12 de juliol de 2009, publicacié de I'Ordre per la qual es regulen les prestacions
permanents per al pagament del lloguer.
Lz Generallta't es compromg_t allncrem.enta'r el nornbre gL al. pagamg@t cel IIogugr pera Ajuts al lloguer per a llars en risc d'exclusié residencial, en el periode 2007 a 2008:
160 | les llars amb ingressos reduits i amb risc d’exclusid, amb especial atencio a les families 21 450
monoparentals i les dones victimes de violéncia masclista. ’
161 La Generalitat es compromet a incrementar el suport a persones amb risc imminent de . Ajuts personalitzats a I'allotiament, en el periode 2007 a 2008: 1.973

pérdua de 'habitatge.
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Mesura

Actuacions

La Generalitat i les caixes d’estalvis catalanes, es comprometen, mitjangant el Grup de
treball d’habitatge social de la Comissié mixta Generalitat de Catalunya-Federacio
Catalana de Caixes d’Estalvis, a fixar una sistematica de treball estable de coordinaci6 que
tingui com a objectius:

« El seguiment de les politiques publiques en matéria de prevencio de I'exclusio social
residencial.

« L'aprovacioé del pla anual d’actuacions conjuntes, que identifiqui els programes i reculli les

162 diferents aportacions compromeses.
« L’avaluacio dels diferents programes concertats i cofinangats entre la Generalitat i
cadascuna de les Obres Socials de les Caixes d’Estalvis.
« L’intercanvi d’experiéncies entre les Obres Socials i la Generalitat
per a la millora continua dels serveis i programes.
« La identificacié de nous ambits de treball per a la innovacio de
programes d’habitatge social.
- 28 de desembre de 2007, aprovacio de la Llei 18/2007 del dret a I'habitatge, que a
I'Article 35.3. indica que el pla de rehabilitacio d'habitatges ha d'incloure actuacions
per a rendibilitzar el parc privat d'habitatges de lloguer amb baixa rendibilitat a
causa de l'existéncia de contractes anteriors al 9 de maig de 1985, de prorroga
La Generalitat, juntament amb els promotors publics, es compromet a elaborar un marc de | forgosa. Aquestes actuacions han de consistir en l'establiment de convenis entre
163 concertacio publico-privada per a la rendibilitzacié dels edificis de lloguer amb prorroga I'administracié competent i els propietaris.

for¢osa, segons la Llei d’arrendaments urbans de 1994, i per incloure’ls en la xarxa de
lloguer social.

- 13 de juliol de 2009, presentaci6 I'Avantprojecte de decret del Pla per al Dret a
I'Habitatge 2009-2012, que inclou la signatura de convenis entre la SH, els
ajuntaments i els propietaris per a la rendibilitzacié del parc privat de lloguer amb
prorroga forgosa
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Objectiu 4.2. Garantir I’estabilitat i la seguretat dels residents més vulnerables

Mesura

Actuacions

164

Aprovacié de la Llei del dret a I'habitatge, que defineix, regula i sanciona I'assetjament

immobiliari.

- 28 de desembre de 2007 el Govern aprova la Llei 18/2007 del dret a I'habitatge,
que en el seu article 45 de la "Igualtat en I'accés i I'ocupacid de I'habitatge" defineix,
regula i sanciona l'assetjament immobiliari, entés com tota actuacié o omissié amb
abus de dret que té l'objectiu de pertorbar la persona assetjada en I's pacific del
seu habitatge i crear-li un entorn hostil, ja sigui en lI'aspecte material, en el personal
o en el social, amb la finalitat ultima de forgar-la a adoptar una decisioé no volguda
sobre el dret que I'empara per ocupar I'habitatge. Als efectes d'aquesta llei,
I'assetjament immobiliari constitueix discriminacio. La negativa injustificada dels
propietaris de I'habitatge a cobrar la renda arrendaticia és indici d'assetjament
immobiliari.

165

La Generalitat es compromet a aprovar un programa interdepartamental de lluita contra
I'assetjament immobiliari per evitar els desnonaments de la poblacié en risc d’exclusio

residencial.

- 10 de juliol de 2008, la SH crea el Grup tecnic d'actuacié contra I'assetjament
immobiliari que ha actuat en els ambits segiients: estudis previs de delimitacio del
marc juridic en que pot actuar, estudi i esmenes a I"'Anteproyecto de Ley de
medidas para el fomento del alquiler de viviendas y la eficiencia energética de los
edificios" i primeres actuacions directes en casos d’assetjament immobiliari.

- 24 d'octubre 2008, constitucio del Grup de treball Interdepartamental de lluita
contra l'assetjament immobiliari. Aquest grup de treball és integrat per
representants dels departaments de Presidencia, Interior, Relacions Institucionals i
Participacio, Agricultura, Governaci6 i Administracions Publiques, Justicia, Accid
Social i Ciutadania, Politica Territorial i Obres Publiques, Medi Ambient i Habitatge.
El grup de treball t¢ com missio I'elaboracié i avaluacio de propostes de plans i
programes concrets d'actuacié en la lluita contra I'assetjament immobiliari. | cap
destacar els treballs realitzats per aconseguir un acord amb la fiscalia anti-moobing
de Barcelona i amb els Mossos d'Esquadra per coordinar informacio.
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Mesura

Actuacions

166

Els ajuntaments, amb el suport de la Generalitat, es comprometen va exercir les mesures
de competéencia urbanistica necessaries —ordres d’execucio d’obres, execucié subsidiaria
de les obres, incorporacié de I'edifici en el registre de solars sense edificacio, etc.- per
assegurar el manteniment adequat dels edificis i garantir els drets dels residents. La
Generalitat creara un fons de suport per a aquest tipus d’actuacions.

167

Els ajuntaments es comprometen, en operacions de renovacié urbanistica, al reallotjiament
de la poblacié afectada dins del mateix barri.

. 19 de maig de 2009 aprovacio, del Decret 80/2009 pel qual s'estableix el regim
juridic dels habitatges destinats a fer efectiu el dret de reallotjament, i es modifica el
reglament de la Llei d'urbanisme, pel que fa al dret de reallotjament defineix les
condicions que han de complir els habitatges de substitucid, entre les que es
declara que aquests habitatges han de trobar-se en el mateix ambit d'actuacio,
llevat que no sigui possible per rao de les tipologies edificatories o dels usos
previstos o, excepcionalment, per altres causes degudament justificades. En
aquests casos, de cara a I'adjudicacio regeix el criteri de major proximitat a la

ubicaci6 originaria.
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Objectiu 5.1. Garantir un habitatge digne als colslectius mal allotjats o sense sostre amb ajuts a 23.000

persones
Mesura Actuacions
La Generalitat, els municipis i les entitats socials es comprometen a incrementar el - 13 de juliol de 2009 es presenta I'Avantprojecte de decret del Pla per al Dret a
168 | financament de la Xarxa d’Habitatges d’Inclusié Social com a element vehicular d’un pla de | I'Habitatge 2009-2012, que inclou la possibilitat d'incrementar els ajuts als
xoc per eradicar el fenomen dels sense sostre. habitatges de la Xarxa d'Inclusié Social.

La Generalitat es compromet a finangar la fiangca obligatoria dels contractes de lloguer que
169 | realitzin els serveis socials dels ajuntaments i les entitats sense anim de lucre integrades a
la Xarxa d’Habitatge d’Inclusié Social per allotjar llars en risc d’exclusié social.

. El Departament d'Acci6 Social i Ciutadania, mitjancant la Secretaria d'Immigracio,
impulsa la construccio, habilitacio, millora o subministrament d'allotjaments per a
treballadors temporers des de I'any 2001, gestionats per ens locals o entitats
socials. Amb les 186 places financades I'any 2008 la xarxa d'allotjiaments
subvencionats compta amb 96 allotjaments col-lectius amb 3.354 places
localitzades a 51 municipis diferents. La inclusié com allotjament col-lectiu per a
temporers comporta I'obligacio de destinar I'edifici a allotjament de treballadors
temporers durant els periodes de campanya acollits, i I'allotjament col-lectiu geneéric

o _ . . fora del temps de campanya.
La Generalitat i els municipis es comprometen a dotar-se d’un parc d’habitatges d'acollida, P pany

170 en funcié de la grandaria dels municipis, segons els estandards recomanats pels diferents | . pes de I'entrada en vigor de la Llei 18/2007, la SH esta garantint la creacio6 de la

organismes internacionals, i a utilitzar la figura del sistema d’habitatge dotacional en el clau del sistema d'habitatge dotacional public en el tramit d'informacié preceptiu de
planejament urbanistic per facilitar-ne I'obtencio. tot planejament municipal, demanant de forma expressa la necessitat de qualificar
terrenys i de preveure reserves per al sistema urbanistic d'habitatges dotacionals
publics, per a satisfer els requeriments temporals de col-lectius de persones amb
necessitats d'acolliment, d'assisténcia residencial o d'emancipacio que resultin de la
memoria social

- EI 13 de juliol, presentacio de I'Avantprojecte de Decret del Dret a I'Habitatge
2009-2012 que reforca la figura dels allotjaments protegits, i introdueix la nova
figura dels allotjaments d'acollida com eina complementaria als habitatges d'inclusio

70




Pacte nacional per a I’habitatge 2007-2016

Informe de seguiment, Resum per mesures

13 de juliol de 2009

Mesura

Actuacions

La Generalitat es compromet a aplicar tots els avantatges previstos per a la promocio

- 29 de juliol de 2008, s'aprova el Decret 152/2008, que en el seu article 8 regula els
allotjaments col-lectius protegits, les seves caracteristiques i les quantia de les
subvencions a la promoci6 d'aquests habitatges.

- 13 de febrer de 2008, el Departament d'Accié Social i Ciutadania aprova l'ordre
ASC/53/2008, per la qual s'aproven les bases que han de regir les convocatories de
subvencions del Departament d'Accid Social i Ciutadania per a entitats. | en el seu

171 g hat_blta;tge l(’je”II(t)_guer (1 g’er allzre.ha?'l'ltla%'o d h?tgta:ges ﬁdestentts, als habitatges Annex 5 es publiquen les que regeixen les Subvencions a entitats per a la
estinats a falloyjament d'acoflida 1 a faflojament de treballadors lemporers. construccid, habilitacio, reformes, ampliacio,condicionament o millora d'allotjaments
per a treballadors temporers.
- 13 de juliol de 2009, presentacio de I'Avantprojecte de decret del Pla per al Dret a
I'Habitatge 2009-2012, que inclou els ajuts a la promocio d'allotjaments col-lectius,
equivalents als de la promoci6 de lloguer.
La Generalitat i els ajuntaments es comprometen a reforgar les oficines locals d’habitatge
172 amb recursos humans suficients per gestionar els processos d’acollida de persones
immigrades o catalanes retornades, i a incloure el finangament d’aquestes politiques
d’habitatge en futures negociacions del Fons d’Acollida i Integracié.
. . . . . Places d'allotjaments d'acollida de temporers a desembre 2008: 3.354
La Generalitat de Catalunya i els ajuntaments es comprometen a promoure habitatges ! P
173 | d’acollida i habitatges d'inclusio, i a donar suport a les organitzacions sense anim de lucre

per a la gesti6 i el desenvolupament dels seus estocs d’habitatges d’inclusio.

- Habitatges d'inclusio, a desembre 2008: 537
. Places en habitatges d’inclusié: 2.600
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Actuacions

174

La Generalitat i els ajuntaments es comprometen a garantir I'accés a un allotjament
estable, conjuntament amb mesures d’acompanyament social, a persones o llars en
situacié de maxima vulnerabilitat.

- 28 de desembre de 2008, aprovaci6 de la Llei del dret a I'habitatge, que en el seu
Article 99 "Contingents especials de reserva" determina: “el percentatge dels
contingents especials de reserva en promocions d'iniciativa publica, inclos el
corresponent a les persones amb mobilitat reduida, no pot ésser inferior al 10% del
total d'habitatges de la promocid, tot i que, si es comprova que aquest percentatge
excedeix la demanda, el diferencial sobrant s'ha d'incorporar al contingent general”.

- Execuci6 del Pla d'Adjudicacié del parc d'habitatges vacants d'ADIGDSA a la
Xarxa d'Habitatges d'Inclusio Social

- 13 de juliol de 2009, presentacio de I'Avantprojecte del Pla per al Dret a I'Habitatge
2009-2012, que incrementa el financament a la Xarxa d'Habitatges d'Inclusié Social

- Proposta de la SH als ajuntaments per al finangament dels habitatges d'inclusio
municipals.

- Programa d'habitatge social, mitjancant el programa de Cessi6 d'Habitatges a
ADIGSA, i en el parc d'habitatge public de Barcelona.
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Objectiu 5.2. Eradicar els fenomens de I'infrahabitatge i la sobreocupacio

Mesura

Actuacions

175

Aprovacio de la Llei del dret a I'habitatge i del Decret de condicions d’habitabilitat, que
defineixen, regulen i sancionen la sobreocupacio i I'infrahabitatge, i garanteixen en tot cas
el respecte a la part més debil.

- 28 de desembre de 2007, aprovacio de la Llei 18/2007 del dret a I'habitatge, que
defineix l'infrahabitatge en el seu article 3 f; I'article 41 declara el sobreocupacio i
l'infrahabitatge com situacions anomales dels habitatges; I'article 43 defineix les
actuacions per evitar la sobreocupacioé dels habitatges i I'article 44 defineix les
actuacions per a evitar les situacions d'infrahabitatge.

- 7 d'abril de 2009, aprovacio del decret 55/2009 sobre les condicions d'habitabilitat
dels habitatges i la cédula d'habitabilitat, que determina les condicions que ha de
tenir un habitatge i en el seu article 4 estableix I'estandard de superficie per
persona i llindar maxim d'ocupacio dels habitatges, que en superar-se determinen
la sobreocupacio.

176

La Generalitat es compromet a promoure un estudi territorial per avaluar la incidéncia en el
territori de I'infrahabitatge i la sobreocupacio.

- Durant el 2008, els estudis desenvolupats en I'ambit del Pla Territorial Sectorial
d'Habitatge han analitzat les dades segients: en I'ambit de l'infrahabitatge, nombre
d'habitatges ocupats de menys de 20 m2, i nombre d'habitatges ocupats en edificis
en mal estat o0 molt deteriorats, segons les dades del cens 2001 i, en I'ambit de la
sobreocupacié, nombre de llars de 7 0 més persones segons el registre de poblacio
2007 facilitat per I'Institut d'Estadistica de Catalunya.

177

La Generalitat, juntament amb els ajuntaments i les diputacions, es compromet a promoure
activament la deteccié de situacions anomales en I'Us de I'habitatge, i a elaborar un
protocol d’intervencié immediata i proposta d’accié en relacié amb les situacions de
sobreocupacié dels habitatges, que garanteixi el reallotiament digne de les persones
afectades.

178

La Generalitat, els ajuntaments i les diputacions es comprometen a establir un fons de
financament dels costos de la rehabilitacio i dels reallotjaments necessaris de les
actuacions que es duguin a terme sobre habitatges sobreocupats. Aquest fons es nodrira
també de les sancions economiques imposades als responsables de la infracci6.

- 13 de juliol de 2009, presentacid de I'Avantprojecte de decret del Pla per al Dret a
I'Habitatge 2009-2012, on l'article 84, dedicat a les subvencions complementaries
per a situacions especifiques, introdueix un increment del 10 per cent dels imports
de les subvencions, quan els ajuntaments hagin de fer obres de rehabilitacié en
habitatges sancionats i/o expropiats per sobreocupacio. En aquest cas, I'import de
les sancions s'aplicara a la mateixa finalitat.
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Mesura

Actuacions

179

La Generalitat, els ajuntaments i les diputacions es comprometen a elaborar un protocol
d’'intervencié immediata per a I'eradicacié de l'infrahabitatge a Catalunya, que estableixi un
pla de xoc per a la seva substitucié o adequacid, i garanteixi el dret de reallotiament de les
llars afectades. En cada cas, s’estudiara si hi ha la possibilitat de retornar I'infrahabitatge a
la condici6é d’habitatge, d’acord amb la Llei del dret a I'habitatge i el Decret de condicions
d’habitabilitat, i, en el cas de ser aixi, la seva posada en lloguer mitjangant les borses de
mediacio per al lloguer social, o de lloguer jove.

- 7 d'abril de 2009, aprovacio del Decret 55/2009 de condicions d'Habitabilitat que
inclou, en l'article 4, la definicio de I'estandard de superficie per persona i llindar
maxim d'ocupacio dels habitatges a fi de determinar I'existéncia dels suposits de
sobreocupacio.

180

La Generalitat, els ajuntaments i les diputacions es comprometen a establir un fons de
financament dels costos dels reallotjaments i de la rehabilitacié de I'infrahabitatge —en el
cas que pugui ser restituit a la condicié d’habitatge, d’acord amb la Llei del dret a
I'habitatge i el Decret d’habitabilitat. Aquest fons es nodrira també de les sancions
economiques imposades als responsables de les infraccions.

- 13 de juliol de 2009, presentacié de I'Avantprojecte de decret del Pla per al Dret a
I'Habitatge 2009-2012, on l'article 84, dedicat a les subvencions complementaries
per a situacions especifiques, introdueix un increment del 10 per cent dels imports
de les subvencions, quan els ajuntaments hagin de fer obres de rehabilitacié en
habitatges sancionats i/o expropiats per sobreocupacié. En aquest cas, I'import de
les sancions s'aplicara a la mateixa finalitat.
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